UBND TINH GIA LAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6:4308 /SXD-QLN Gia Lai, ngay 02 thang 12 ndam 2025

VIV ¢6 ¥ kién vé nha ¢ hinh thanh

trong tuong lai du diéu kién duoc

dwra vao kinh doanh dbi véi hang

muc Nha & thip ting thudc du 4n

Khu dan cu, dich vu va gido duc
phia Tay duong Tay Son, phuong

Quang Trung, thanh phd Quy
Nhon (nay la phuong Quy Nhon
Nam, tinh Gia Lai)

Kinh giri: Cong ty co phan Pau tu phat trién ha ting Phu Gia

S¢ Xay dung nhan duoc ho so dé nghi giai quyét thu tuc hanh chinh théng
b4o nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua hang
muc Nha ¢ thﬁp téng thuoc du an Khu dan cu, dich vu va gido duc phia Tay
duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai tai Vin ban s
1811/2025/CV-PG ngay 18/11/2025 ctua Cong ty cd phan Pau tu phat trién ha
tang Phu Gia, Mi hd so: H21.18-251120-0029; ngay tiép nhan: 20/11/2025, ngay
hen tra: 11/12/2025.

Cian ctt Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15, Piéu 8
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san. Sau khi xem xét hd so, cac tai
liéu c6 lién quan va phdi hop véi cac co quan, don vi, Cong ty cd phan Pau tu
phat trién ha tang Pht Gia (chu dau tu du 4n) kiém tra diéu kién cta nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai doi véi hang muc Nha & thép t?mg thudc du an Khu dan cu,
dich vu va gido duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia
Lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san,
S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén dy an: Khu dan cu, dich vu va gido duc phia Tay duong Tay Son,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai (phuong Quang Trung, thanh phé Quy Nhon
trude day).

2. bia diém xay dung: Thudc khu dit Trung tdm Pao tao nghiép vu Giao
thong Van tai Binh Dinh va cac khu lién ké, phudng Quang Trung, thanh phd Quy
Nhon (nay la phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai).

3. Chu dau tu: Cong ty c6 phan Dau tu phat trién ha ting Phi Gia (dia chi
lién hé: Sé 46 Bui Thi Xuan, phuong Quy Nhon, tinh Gia Lai).

4. Tién d6 thyc hién du an: Thang 12/2024 - Thang 9/2028 (theo Gidy ching
nhdn dang ky ddau tw, Ma so dir n: 4022858234, Chitng nhdn lan ddu: ngay 06
thang 02 nam 2025).



5. Quy m0 du an:

5.1. Tong quy mé dién tich du 4n:

Theo Quyét dinh s6 3612/QD-UBND ngay 17/10/2024 ciia UBND tinh phé
duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu, dich vu va gido duc phia Tay
duong Tay Son, phuong Quang Trung, thanh phé Quy Nhon, cu thé nhu sau:

TT Chirc ning sir dung dat Dién tich (m?) | T¥ 18 (%)

1 | Pat nha & lién ké 25.485,16 40,1

2 | Pat cong trinh ha tang xi hdi 7.093,32 11,2
Pat gido duc 4.007,82
Pit cay xanh 3.085,50

3 | Pat cong trinh dich vu thwong mai 4.891,51 7,7

4 | Pat dwong giao thong, HTKT 26.087,01 41,0
TONG CONG 63.557 100

Trong d6, quy md hang muc Nha & thap ting nhu sau:

- Quy md xay dung: Chiéu cao xay dung t6i da 04 ting va tum thang; Mat
d6 xay dung timg 16 tuan thi theo QCVN 01:2021/BXD; hé sb sir dung dat tdi da
4,3 1an (khong bao gdm dién tich tum thang).

- Téng s6 can: 283 can.

5.2. Tong chi phi thyc hién dy 4n la: 1.730.172.818350 dong (theo Gidy
Chitng nhén ding ky dau tw, M s6 du an: 4022858234, Chimg nhdn lan dau: ngay
06 thang 02 nam 2025).

Il. Phap ly cia Dy an:

1. Thong tin phap ly vé ho so thu tuc dau tu:

- Quyét dinh s6 3734/QD-UBND ngay 25/10/2024 cua UBND tinh Binh
Pinh vé viéc chap thuan chi truong dau tu cong trinh Khu dan cu, dich vu va gido
duc phia Tay duong Téy Son, phudng Quang Trung, thanh phd Quy Nhon.

Quyet dinh sb 4431/Qb-UBND ngay 23/12/2024 cua UBND tinh Binh
Dinh vé viéc cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat thuc hién du an
Khu dan cu, dich vu va gido duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quang Trung,
thanh phd Quy Nhon.

- Gidy Chimg nhan ding ky dau tu, M4 sé du an: 4022858234, Chimg nhan
lan dau: ngay 06 thang 02 nam 2025.

2. Thong tin phép ly vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung:

- Quyét dinh sb 3612/QD-UBND ngay 17/10/2024 cua UBND tinh Binh Dinh vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cong trinh Khu dan cu, dich vy va giao
duc phia Tay duong T4y Son, phuong Quang Trung, thanh phd Quy Nhon.

- Vin ban sd 064/SXD-HTKTTD ngay 14/05/2025 cua S Xay dung Binh
Dinh vé viéc thong bao két qua thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay
dung du an Khu dan cu, dich vu va gido duc phia Tay duong Tay Son, phudong
Quang Trung, thanh phd Quy Nhon



- Gidy phép xay dung s6 909/GPXD ngay 23/05/2025 ciia UBND thanh phd
Quy Nhon, dugc phép xay dung hang muc Ha tang k¥ thuét cong trinh Khu déan
cu, dich vu va gido duc phia TAy duong Ty Son, phuong Quang Trung, thanh phd
Quy Nhon.

- Quyét dinh s6 2409/2025/QD-PDDA ngay 24/9/2025 cua Cong ty c¢6 phan
Pau tu phat trién ha ting Phi Gia vé viéc phé duyét bao cao nghién ciru kha thi
dau tu xay dung hang muc Nha ¢ thép tﬁng, thuoc du an Khu dan cu, dich vu va
gido duc phia Tay du’(‘mg Tay Son.

- Quyét dinh so 2710/Qb-PHUGIA ngay 27/10/2024 cua Cong ty cd phan
Pau tu phat trién ha tang Phii Gia vé viéc phé duyét thiét ké trién khai sau thiét ké
co sO0 du an Khu dan cu, dich vu va gido duc phia Tay duong Tay Son, hang muc
cong trinh: Nha & thap téng.

- Gidy phép xay dung s6 258/GPXD ngay 11/11/2025 cia UBND phuong
Quy Nhon Nam, hang muc Nha & théip téng, thudc du an: Khu dan cu, dich vu va
gido duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

3. Thong tin vé dat dai:

- Quyét dinh sé 327/QD-UBND ngay 23/01/2025 caa UBND tinh Binh Binh
Vvé Viéc giao dat, cho thué dat cho Cong ty c6 phan Pau tu phat trién ha tang Pha
Gia (thong qua dau gia quyén sir dung dat) dé thuc hién du an Khu dan cu, dich vu
va gido duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quang Trung, thanh phé Quy Nhon.

- Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
ngdy 23/01/2025, S6 vao s6: CT00018, S6 phat hanh: AA 00051035 do S& Tai
nguyén va Méi trudng tinh Binh Dinh cap.

4. Thong bao khai cong: Thong bdo khoi cong xay dung cong trinh so
1811/2025/TB-PG ngay 18/11/2025 ctia Cong ty c6 phan Pau tu phét trién ha tang
Phu Gia, hang muc Nha & thap tang, thuoc du an Khu déan cu, dich vu va gido duc
phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

5. Vé Bién ban nghiém thu c¢ng viéc d hoan thanh xay dung co sd ha tang
k¥ thuat cua du an tuong ung theo tién do cua du an duoc chép thuan, phé duyét
theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung:

Bién ban s nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh ban giao dua vao
sir dung ngay 15/10/2025 cua Cong ty c6 phan Pau tu phat trién ha tang Phua Gia -
Chua dau tu, Cong ty co phan Tu van xay dung Hai Kim — Pon vi Tu van giam sat,
Cong ty co phan Tu van xay dung cong nghi¢p va do thi Viét Nam — Don vi Tu
van thiét ké, Cong ty c6 phan Thuong mai va Phét trién xay dung Pht Hung — Pon
vi thi cong; ddi twong nghiém thu hang muc: Hé thong ha tang ki thuat thuoc du
an Khu dan cu, dich vu va gido duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon
Nam, tinh Gia Lai, cu thé:

- Hang muc san nén: Bién ban nghiém thu sé 03/NTCV/HTGD/GT/SN ngay
12/8/2025.

- Hang muyc thoat nuoc mua: Cac Bién ban nghiém thu s6 03/NTCV/NTHT
ngay 24/6/2025; so6 04/NTCV/NTHT ngay 24/6/2025.



- Hang muc thoat nuéc thai: Bién ban nghiém thu sé6 01/NTCV/NTHT/TNT
ngay 19/6/2025.

- Hang myc cay xanh hé duong: Bién ban nghiém thu s 05/NTHT/CN ngay
01/10/2025.

- Hang muc giao théng: Bién ban nghiém thu s6 01/HTGD-BTN ngay
12/9/20255 - Rai tham mit duong bé tong nhua C12.5; Bién ban nghiém thu s6
01/HTGD-BTN-NG ngay 02/10/2025 - Rai tham mat duong bé tong nhya C12.5 Nut
giao duong NS5, Tay Son.

- Hang muc cap nudc, cap nudc chita chay: Phong Canh sat PCCC va CNCH —
Céng an tinh Gia Lai chap thuan két qua nghiém thu tai Van ban s 373/NT-PCCC
ngdy 04/11/2025 va cac Bién ban nghiém thu: S6 01/NTHT/CN ngay 06/8/2025 -
Nghiém thu hoan thanh giai doan hé thong cap nudc tuyén PN3-C11, C10-C13, C7-
C15.3, DN2-C1, C9-BN2, DN1-C13, C2-C8; s6 02/NTHT/CN ngay 10/8/2025 -
Nghiém thu hoan thanh giai doan bé phong chdy chira chay; s6 03/NTHT/CN ngay
10/8/2025 - Nghiém thu hoan thanh giai doan hé thdng thoat nuéc mua dich vu 16
LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LK6, LK7, LK8, LK9, LK10, PKV-02; sb
04/NTHT/CN ngay 04/8/2025 - Nghiém thu hoan thanh giai doan hé théng thoat nudc
thai dich vu 16 LK1, LK2, LK3, LK4, LK5, LK6, LK7, LK8, LK9, LK10, PKV-02.

- Hang muc hé thong cap dién va chiéu sang, thong tin lién lac: Cac Bién ban
nghiém thu: s6 01/HTGB/TTLL ngay 09/9/2025 - Nghiém thu hoan thanh giai doan
lap dat hé théng thong tin lién lac; s6 01/HTGD/CB/CS ngay 08/10/2025 - Nghiém
thu hoan thanh giai doan lip dat hé thong dién chiéu sang; s6 02/HTGD/CB/CS
ngay 10/10/2025 - Nghiém thu hoan thanh giai doan lap dit hé thong dién ha thé; sd
03/HTGD/CP/CS ngay 11/10/2025 - Nghiém thu hoan thanh giai doan lap dat hé
thdng dién trung thé.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai:

Hang muc Nha ¢ thap tang (283 cin), thuéc du an Khu dan cu, dich vy va
gi4o duc phia Tay duong Tay Son, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai, cu thé:

o s6 cAN | TONG DIEN TONG DIEN TiCH
STT | KY HIEU Ny TICH XAY DUNG | SAN XAY DUNG
LOPAT | (¢ (m?) (m?)
1 L6 LK1 23 2.281,22 10.355,76
2 L6 LK2 23 1.553,83 7.219,53
3 L6 LK3 24 1.780,00 7.689,92
4 L6 LK4 26 2.027,50 8.724,66
5 Lo LK5 46 3.258,00 14.171,94
6 Lo LK6 50 3.787,40 16.681,52
7 L6 LK7 36 3.074,00 12.983,83
8 L6 LK8 12 1.073,69 4.492 65
9 L6 LK9 31 2.742,99 11.106,94
10 | L6LK10 12 917,03 3.683,86




(Thong tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai xdc dinh theo Glay phép xay
dung s6 258/GPXD ngay 11/11/2025 do UBND phuwong Quy Nhon Nam cdp)

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4an di dap
rng dé dwoc ban, cho thué mua:

Hang muc Nha ¢ thip tang (Muc III vin ban nay) thudc du an Khu dan cu,
dich vu va gido duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia
Lai du diéu kién cta nha & hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15, cu thé:

1. Nha ¢, cbng trinh xay dung da dugc khoi cdng xay dung theo quy dinh
cua phap luat v& xay dung: Thong béo khai cong xdy dung cong trinh sé
1811/2025/TB-PG ngay 18/11/2025 ctia Cong ty c¢6 phan Pau tu phét trién ha tang
Phu Gia.

2. C6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat:

- Quyét dinh sé 327/QD-UBND ngay 23/01/2025 caa UBND tinh Binh Binh
Vvé Viéc giao dat, cho thué dat cho Cong ty c6 phan Pau tu phat trién ha tang Pha
Gia (thong qua dau gia quyén sir dung dat) dé thuc hién du an Khu dan cu, dich vu
va gido duc phia TAy duong Tay Son, phuong Quang Trung, thanh phé Quy Nhon.

- Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat
ngay 23/01/2025, S6 vao so: CT00018, S6 phat hanh: AA 00051035 do So Tai
nguyén va Mbi truong tinh Binh Dinh cap.

3. Gidy phép xay dung nha &, cong trinh xay dung:

- Gidy phép xay dung s6 909/GPXD ngay 23/05/2025 ctia UBND thanh phd
Quy Nhon dugc phép xay dung hang muc Ha tang k¥ thuat cong trinh Khu dan cu,
dich vu va gido duc phia Tay dudong Ty Son, phuong Quang Trung, thanh phd
Quy Nhon.

- Gidy phép xay dung s6 258/GPXD ngay 11/11/2025 ciia UBND phuong
Quy Nhon Nam, hang muc Nha & théip tﬁng, thudc du an: Khu dan cu, dich vu va
gido duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai.

4. Thong bao khai cong xay dung nha ¢, cong trinh xay dung: Thong bao
khai cong xay dyng cong trinh s6 1811/2025/TB-PG ngay 18/11/2025 cua Cong ty
c6 phan Pau tu phat trién ha tang Phl Gia.

5. Gidy to vé nghiém thu viéc dd hoan thanh x4y dung co s& ha tang ky thuat
theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung tuong tmg theo tién d6 du an:

(1) Theo Gidy ching nhan ding ky dau tu, Ma sé dy an: 4022858234,
Chtng nhén 1an dau: ngay 06 thang 02 nam 2025, tién do thuc hién dy an tir thang
12/2024 thang 9/2028 cy thé:

- Thang 07/2025 - thang 12/2027: Khoi cong xay dung ha tang k¥ thuat, nha
lién ké, trung tAm thuong mai,...

- Thang 01/2028 - thang 03/2028: Hoan thién cac hang muc cong trinh, lip
dit may moc thiét bi, van hanh thir nghiém.

- Thang 04/2028 - thang 09/2028: Nghiém thu va dua du an di vao hoat
dong chinh thuec.



(2) Ngay 29/11/2025, S Xay dung phdi hop cing chil dau tu kiém tra thuc
té tai hién truong du an dé x4c nhan viéc thi cong thuc té (cé Bién ban kiém tra
kém theo), két qua nhu sau: Theo Bién ban s nghiém thu hoan thanh hang myc
cong trinh ban giao dua vao sir dung ngay 15/10/2025 cua Cong ty c6 phan Pau
tu phat trién ha tang Phi Gia - Chu dau tu, COng ty Co phan Tu van xay dung Hai
Kim — Pon vi Tu van giam sat, Cong ty ¢ phan Tu van xay dung cong nghlep va
d6 thi Viét Nam — Pon vi Tu vén thiét ké, Cong ty cb phan Thuong mai va Phat
trién xay dung Phu Hung — Pon vi Thi cong va quan sat bang mat thuong tai hién
trudng, cu thé:

- Hang muc Ha tang k§ thuét: Da thi cong xong toan bo hang muc Ha tang ky
thuat caa du an, da dugc Chu dau tu va cac Nha thau té chirc nghiém thu hoan thanh
giai doan.

- Hang muc Nha & thap tang: D3 hoan thanh san nén dén cao d6 thiét ké nén ha.

(3) Vin ban s6 373/NT-PCCC ngdy 04/11/2025 cua Phong Canh sat PCCC
va CNCH - Cong an tinh Gia Lai, chap thuan két qua nghiém thu vé PCCC cua
Cong ty ¢ phan Pau tu phat trién ha tang Phii Gia d6i v6i cong trinh: Ha tang k¥
thuat Khu dan cu, dich vy va giao duc phia tdy duong Tay Son, phuong Quang
Trung, thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh (ci).

~ (4) Vén ban 5,6 121/BGPMB-HT ngay 17/02/2025 cua Ban Giai phong mat
bang tinh v€ viéc dau ndi cac hé thong thoat nudc cho du an Khu dér} cu, dich vu
va gido duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quang Trung, thanh phd Quy Nhon.

(5) Van ban s6 806/UBND-DT ngay 04/3/2025 cia UBND thanh phé Quy
Nhon vé viéc thoa thuan ddu ndi hé théng thoat nudc (nudc mua + nudc thai sinh
hoat da qua xur ly) cua du an Khu dan cu, dich vu va gido duc phia Tay
duong Tay Son, phuong Quang Trung, thanh phé Quy Nhon.

(6) Van ban s 110/CTN-KT ngay 1 1/3/2025 cua Cong ty b phan Cép thoat
nuéc Binh Pinh vé viéc thoa thudn vi tri ddu ndi cap nude sinh hoat va PCCC cho
du 4n Khu dan cu, dich vu va gido duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quang
Trung, thanh phd Quy Nhon.

(7) Vin ban sd 323/DLQN- -KHKT ngay 18/3/2025 cta Dién luyc Quy Nhon
vé viéc thong nhat phu’O’ng an ha ngam duong day 22/0,4kV tir khoang cot 47-49
XT 471-QHN2 va dau ndi cap dién cho dy an “Khu dan cu, dich vu va gido duc
phia Tay duong Tay Son.

~(8) Van ban s 780/SXD-GT ngay 08/4/2025 ctia S¢ Xy dung vé viéc dau
noi vao tuyén QL.1D tai Km7+146 (P) thudc dy an Khu dﬁn, cu, dich vu va gido
duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quang Trung, thanh phd Quy Nhon.

6. Nha 0, cong trinh xay dung phai nam trong du an bat dong san di duoc co
quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan theo quy dinh ctia phap luat va trong noi
dung du an dugc chip thuin c6 muc dich dau tu xay dung nha &, cong trinh xay
dung dé ban, cho thué mua:



- Hang muc Nha ¢ thép téng thudc du an Khu dan cu, dich vu va gido duc
phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai theo quy hoach chi
tiét ty 16 1/500 dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 3612/QD-UBND
ngay 17/10/2024 va chap thuin chi truong dau tu tai Quyét dinh sé 3734/QD-
UBND ngay 25/10/2024.

- Theo Quyét dinh s6 3734/QD-UBND ngay 25/10/2024 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc chap thuan chua truong dau tu, Muyc tiéu: Hinh thanh Khu dan
cu, dich vu va gido duc hién dai vé khong gian, kién tric, canh quan gé)m cac cong
trinh: nha & lién k&, cong trinh dich vu thwong mai, cong trinh ha ting xa hoi (dat
gido duc, dat cay xanh) va cic cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy hoach dugc
duyét phuc vu nhu ciu séng, sinh hoat cho nguo1 dan, hudng t61 muc ti€u phat
trién hién dai, bén viing hai hoa véi canh quan ty nhién, dong thoi tao sirc hut hap
dan cho thanh phd Quy Nhon; hinh thirc kinh doanh san pham cong trinh Nha &
lién ké: Nha dau tu thyc hién dy 4n phai xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho
thué theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 Luat Nha ¢ nim 2023.

7. Céc diéu kién quy dinh tai cdc diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a va diém ¢
khoan 2 Diéu 14 Luit Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH]15:

a) Hang muc Nha ¢ thap tang, thudc dy an Khu dan cu, dich vu va gido duc
phia Tay duong Tay Son, phudng Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai khdng co tranh
chap vé quyén sir dung dat gan voi nha &, cong trinh xay dung, tranh chip vé
quyén so htru nha 0, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh dang dugc co quan
co tham quyén thong bao, thu 1y va giai quyét tinh dén ngay 30/11/2025 (Theo Vin
ban sé 422/CV-TA ngay 01/12/2025 ciia Toa dn Nhén dén Khu viee 1 - Gia Lai).

b) Hang muc Nha ¢ thip ting thudc du an Khu déan cu, dich vu va gido duc
phia Tay duong Ty Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai khong bi ké bién dé
bao dam thi hanh an (Theo Vin bdn sé6 128/THADS ngay 01/12/2025 ciia Phong Thi
hanh an dan sw Khu vue 1 - Gia Lai).

¢) Hang muc Nha & thap tang thudc du an Khu dan cu, dich vu va gido duc
phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai khong thudc
truong hop ludt cdm giao dich (Theo Vin ban so 1953/VPPK-TTLT ngay
28/11/2025 ciia Van phong Pang ky ddt dai tinh, S¢ Nong nghiép va Méi truong).

d) Hang muc Nha ¢ thap tang thudc dy an Khu dan cu, dich vu va gido duc
phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai khong thudc
truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh
cua phap luat (Theo Vin ban so 1953/VPPK-TTLT ngay 28/11/2025 cua Vin
phong Péng ky dat dai tinh, S6 Nong nghiép va Moi truong).

d) Hang muc Nha & thép t?mg, thudc du an Khu dan cu, dich vu va gido duc
phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai phu hop, dam bao
theo c4c yéu cau tai Diéu 11 Luét Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 (da
dwege UBND tinh chdp thudn chii truong dau tw tai Quyét dinh sd 3734/0b-UBND
ngay 25/10/2024; da duoc So Xay dung tham dinh tai Van ban 6 064/SXD-HTKTT: b
ngdy 14/05/2025; UBND thanh phé Quy Nhon cdp Gidy phép xdy dung so



909/GPXD ngay 23/05/2025, UBND phwong Quy Nhon Nam cdp Gzay phép xay
dung s6 258/GPXD ngay 11/11/2025; Cong ty co phan Pau tw phdt trién ha tang Phui
Gia phé duyét Bdo cdo nghién ciru khd thi dau tw xdy tai Quyet dinh s6
2409/2025/0P-PDDA ngay 24/9/2025; trong thoi han thuc hién dw dn dau tw theo
Gidy chirng nhdn dang ky dau tie, Ma sé du an: 4022858234).

e) Cong ty cb phan Dﬁu,tu’ phat trién ha ting Phi Gia di hoan thanh nghia
vu tai chinh (Theo Van ban so 2277/GLA-CNTK ngay 28/11/2025 cua Thué tinh
Gia Lai).

8. Cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san: Pa dugc cong
khai thong tin vé quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong dy 4n bat dong san
dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 cta Luét Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 (theo dwong link: https:// phu-gia.com/du-an/phu-gia-royal-park/);
Cong ty co phan Pau tu phat trién ha tang Phu Gia guri SO Xy dung dé nghi dang
tai cong khai thong tin vé bat dong vé du 4n bat dong san tai Van ban so
1105/TCKT-RYPQN ngay 05/11/2025 va Van ban so 0911/RYP-CV ngay
09/11/2025. Riéng dbi voi viéc ding tai trén trén Hé thong thong tin vé nha & va
thi truong bat dong san chua thuc hién dugc vi hién nay Bo Xay dung chua ban
giao tai khoan dé dang nhap theo theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Luat Kinh
doanh bat dong san sd 29/2023/QH]15.

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi chia dau tw dy an:

1. Chju trach nhiém vé céc thong tin vé du 4n, chu dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xac, trung thuc.

2. Chiu trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap tng du diéu kién dé dupc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Bi€u 24 ctua Luat
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15.

3. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan
thi quy dinh va dap ung céc diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

4. Thyc hién day du nguyén tac kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai quy dinh Diéu 23 cta Luat Kinh doanh bat dong san s
29/2023/QH15.

5. Vi€c thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
phai ding quy dinh tai Biéu 25 cta Luat Kinh doanh bat dong san so
29/2023/QH15.

6. Bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai phai
ding quy dinh tai Bi¢u 26 cua Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15.

7. Ban giao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai phai dung quy dinh tai Diéu 27
cta Luat Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QH15.

8. Giai chdp du an dé‘u tu xdy dyng nha &, giai chdp nha & hinh thanh trong
tuong lai trude khi ky hop dong mua ban, thué mua nha &



Hién tai, Cong ty cd phan Dau tu phat trién ha ting Phi Gia dang thé chap
tai san ctia Du 4n theo Hop ddng thé chdp quyén tai san lién quan dén Dy an s
0017/2024/BD ngay 31/12/2024 va Hop dong thé chip quyén tai san lién quan dén
Du 4n s6 0005/2025/HDTC-OCB-DN ngay 23/06/2025 giita Cong ty ¢6 phan Pau
tu phat trién ha tang Phi Gia va Ngan hang TMCP Phuong Pong - CN Ha Noi
nhiam dam cho khoan vay ctua Hop dong tin dung s6 0012/2024/HDTD- OCB-DN
va s6 0015/2024/HDTD-OCB-DN Ky ngay 27/12/2024 giita Cong ty c6 phan Pau tu
phat trién ha ting Pht Gia va Ngan hang TMCP Phuong Pong - CN Linh Pam.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha ¢ ndm 2023, chi dau tu phai
thuc hién giai chép mot phﬁn hoac toan by du an hoac nha ¢ va quyén su dung dat
nay trude khi ky hop dong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai véi
khach hang, dong thoi gui van ban ching minh vé viéc nha ¢ da duoc giai chap
dén S¢ Xay dung Gia Lai dé cong khai thong tin vé viéc nha ¢ di duogc giai chap
d6ng thoi voi van ban théng bao vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién
duoc ban, cho thué mua.

9. Trudc khi ky két hop dong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai d6i vi hang muc Nha ¢ thap tang thuoc du an Khu dan cu, dich vu va
giao duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai, Cong
ty c6 phan Dau tu phat trién ha ting Phi Gia phai céng khai day du, trung thuc va
chinh xac thong tin quy dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san sb
29/2023/QH15, Piéu 4 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san trén hé thong
thong tin vé nha & va thi truong bat dong san theo quy dinh va trén trang thong
tin dién tr cua don vi.

10. Chiu trach nhiém dau tu xay dung du an theo ding ndi dung, tién do,
quy md da duogc cip co thim quyén phé duyét, tuan thi theo quy dinh cua phéap
luat vé xay dung, dau tu, dat dai, nha ¢ va phap luét c6 lién quan.

11. Dy an Khu dan cu, dich vu va gido duc phia Tay duong Tay Son,
phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai chua dugc phép ban cho to chirc, c4 nhan
nudc ngoai. Do d6, trude khi chi dau tu ban cho t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai thi
phai ¢6 ¥ kién thong nhat cia UBND tinh va hudng dan cu thé ciia S¢ Xay dung.

V1. Y kién khac:

S& Xay dung xac nhan diéu kién cta nha ¢ hinh thanh trong tuong lai duogc
dua vao kinh doanh dbi voi hang muc Nha & thép téng thudc du an Khu dan cu,
dich vu va gido duc phia Tay duong Tay Son, phuong Quy Nhon Nam, tinh Gia Lai
theo quy dinh tai thoi diém xac nhan va theo hd so dé nghi ciia Cong ty cd phan
Pau tu phat trién ha tang Pha Gia; trudng hop sau khi ¢6 vin ban xac nhan ma phat
sinh hd so, yéu t6 1am thay d6i diéu kién di dugc xac nhan thi Cong ty co phan Pau
tu phat trién ha ting Phl Gia c6 trach nhiém thuc hién viéc xac nhan nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo ding quy dinh cta phap luat
va tu chiu trach nhiém vé cac ndi dung do minh thyc hién.
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Trén day la y kién cua S¢ Xay dung, dé nghi Cong ty co phan Pau tu phat
trién ha tang Pha Gia nghién cuu thuc hién theo ding quy dinh./.j 0!
Noi nhén: KT. GIAM bOC
- Nhu trén; K p -
- Giam ddc So;
- Luu: VT, P.QLN.
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