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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
sé: 618 /Op-UBND Binh Dinh, ngay 03 thang 3 nam 2022
QUYLT PINH

Vé viéc phé duyét do 4n Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung
ty 1€ 1/500 Nha may phong dién Phuwong Mai 1

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt Stra dor,
bé sung mét sé diéu cia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chirc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Céin ctr Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014, Ludt Sira déi, b6 sung mét s6 diéu ciia
Lugt Xay dung ngay 17/6/2020;

Cén cir Ludt Stra doi, b6 sung mét sé diéu cia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy
hogch xdy dung ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sia dai,
b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngdy U?’MﬁZUI 0 vé Idp, tham
dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh $6 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cir Théng tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xdy dung quy
dinh vé ho so cua nhiém vu va do an quy hoach xdy dung vung, quy hoach do thi va
quy hoach xdy dung khu chike ndang ddc thi;

Cén cit Quyét dinh s6 514/0D-TTg ngay 08/5/2019 ciia Thit tuéng Chinh phil
vé viée phé duyét Piéu chinh Irjng thé Ouy hoach chung xdy dung Khu kinh té Nhon
Hoi, tinh Binh Dinh dén nam 2040;

Cdn cir Quyér dinh s6 25/2019/0D-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND tinh ban
hanh quy dinh vé Ildp, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung trén dia ban tinh va duoce sica doi, b6 sung tai Quyeﬁ dinh sé
35/2020/0D-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh;

Cén cir Quyét dinh s6 3327/0D-UBND ngay 10/8/2021 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét dé dan Piéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Nha
may phong dién Phwrong Mai 1,

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy Khu kinh té tai To trinh s6 04/TTr-BOL ngdy
20/01/2022 v thue hién két ludgn cia Ban Cdn su Dang UBND tinh tai cudc hop
théng qua néi dung diéu chinh quy hoach ngay 01/3/2022.

QUYET PINH:
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Piéu 1. Phé duyét do an Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/500, véi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén db an: Diéu chinh cuc b Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Nha
may phong dién Phuong Mai 1.

2. Pham vi ranh giéi va dién tich quy hoach:

a) Pham vi ranh giéi: Khu vuc diéu chinh quy hoach thuge xa Cat Chénh
(huyén Phu Cat) va xa Phude Hoa (huyén Tuy Phudc), Khu kinh té Nhon Hoi, voi
gid can nhu sau:

- Phia Béc giap Nha may phong dién Phuong Mai 3;

- Phia Nam giap Khu cay xanh cach ly vai Khu do thi du lich sinh thai Nhon Hot;

- Phia Péng gidp dudmg truc Khu kinh t& Nhon Héi (Qudc 16 19B);

- Phia Tay giap duong DT 639;

b) Dién tich quy hoach: Téng dién tich quy hoach 1a 1.415.960,25m”.

3. Muc tiéu diéu chinh quy hoach:

a) Muc tiéu diéu chinh cuc bé:

- Xay dung Nha may ph(}ng dién Phuong Mai 1 gop phé‘m phat Prién ngudn
nang lugng sach va dap Umg nhu céau phu tai dién phuc vu cho Khu kinh té Nhon Héi.

- Gop ph:ﬁn dfiy nhanh tién dé dau tu xay dung, phuc vu kéu goi thu hat déu tu
vao Khu kinh té Nhon Ho1.

- B6 sung khu chuyén gia va khu cong vién cdy xanh dé phuc vu du an.

- Xéc lap co so phap 1y dé quan ly quy hoach va thiét ké thi cong xay dung
cong trinh theo quy dinh.

b) Nguyén tic diéu chinh cuc bj quy hoach:

- Viée didu chinh cuc b chirc ning str dung dit khong lam anh hudng dén
dinh hudng chung trong quy hoach khu vue.

- Mang ludi gifm théng, hé théng ha tang k¥ thuét duoc didu chinh dé phi hop
vOi co cdu sir dung dat moi.

- Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét trong khu vuc diéu chinh dam bao phu hop voi
dinh hudng quy hoach toan dir an da duoc phé duyét, quy dinh tai Quy chuan xay
dung Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké va cac quy dinh hién hanh.

- Dam bao két nbi dong bo vé khong gian kién tric, ha ting k¥ thuit trong va
ngoai khu vire nghién ctru.

- Cac ndi C’lung khzi:c khong thudce ndi dung didu chinh cuc bd nay dugc giir
nguyén theo Quyét dinh s6 3327/QB-UBND ngay 10/8/2021 cua UBND tinh.

4. Cac noi Flung didu chinh: Diéu chinh cuc bd mot sb noi dung quy h::-:-;-::uh
khong lam thay doi quy mo dién tich, ranh gioi du an ciing nhu khong lam thay doi
tinh chat cua du an. Céac ndi dung thay doi cu thé nhu sau:

4.1. Quy hoach sir dung dat: Téng dién tich quy hoach xiy dung sau khi diéu
chinh la 1 .415.96012511‘12, co cAu sir dung dat nhu sau:
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a) Bang co cdu st dung dat tong hop:

Theo Quyét djnh
50 3327/QD-UBND Diéu chinh quy | Ting (+)/
Stt Hang ke nga;{ I;ﬂ;ﬁézgilllcua hoach Giim (-)
Dién tich | Ty1é | Diéntich | Ty ¢ :
(m?) %) | @) | %) | ™
1 | Dit xiy dung céng trinh 13.652,40 | 0,96 13.840,70 0,98 188,30
Dt xdy dumg thdp tuabin 328513 0,23 3.283,15 0,23 0,00
Dt xdy dung khu quén Iy vin hinh 3.372,04 | 0,24 337204 | 024 0,00
| Par xdy dung tram bién (p -(1..9?5,2 1| 049 6.995 21 0,49 .00
Bt xdy dung khu chuyén gia 0,00 18830 001| 18830
1 | Prit cay xanh 1.334.984,06 | 94,28 | 1.334.566,86 | 94,25 | -417,20
3 | Piitgiao thong va ha ting k¥ thujt 67.323,79 | 4,76 67.552,69 | 4,77 | 228,90
Téng ejng 1.415.960,25 | 100,00 | 1.415.960,25 | 100,00 0,00
b) Bang co cdu si dung ddt chi tiét:
= 1 Dién Heé so
| | s DYién tich ’Di{ari I‘:;gt 1;:5::.2 ﬁCh,.IS::m S'ﬁ
St Khu chiie niing h} diit Heh ¥ay xﬁ.y xiy Xy dl'l? 8
hifu 2 dung - dung diit
{m”) 2 dung | dung ¥ .
(m?) @) | (ting | 0192 tdi da
NEESS (m°) {lan)
I | Diit xiy dung cong trinh 13.840,70 | 4.629,55 | 33,45 1-2 | 5.12895| 0,37
1 | Thdp tuabine TTB | 3.28515 |3.28515 3.285,15
2 | Khu quan Iy vin hanh KVi 3.372,04 683,6 20,33 1-2 0996,7 .30
Nhét van phong 3111 2 622,2
Nha nghi nhdn vién 2132 2132
Nha dn i 161,3 161,3
_3 i K tram bién dp TBA 6,995,217 470.5 6,73 470,5 0,07
[ Nhagquanty 470,5 1| 4705
4 | Khu nha chuyén gia KCG 188,30 188,30 | 100,00 | 2 376,6 | 2,00
I | Dit ciy xanh 1.334.566,86 |
R I | Cay xanh sinh thdai 1 CX-07 | 713358628
2 [ Cayxanhsinhthdi2 | CX-02 | 600.587,60
3 | Céy xanh san vuon CCx-03 | 2059298
I ® m A
| 11 II:;Itl E::;: thiing i ha ting 67.552,69
I| Tfmg cgng 1.415.960,25 | 4.629,55 | 0,33 1-2 | 512895 | 0,004

¢) Cac ngi dung diéu chinh cuc bd cu thé:

- BO sung khu nha chuyén gia & phia Tay khu van hanh, khu vuc nay la noi cac
chuyén gia dén cong tac, phuc vu du an.

- Pidu chinh lai khu vue cdy xanh sin vuon cta du én ciing nhu bé sung tuyén
duong ndi bo 16 gidi Sm két ndi tir tuyén duong truc chinh cta du 4n véi khu nha
chuyén gia.
- Piéu chinh co cdu str dung dét va diéu chinh hé thong ha tang k§ thuét cha
du 4n dé phu hop v6i phuong an quy hoach diéu chinh ciing nhu dam bao dau noi
dong bo véi ha tang k¥ thuat Khu kinh té Nhon Hai.




4.2. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét:

a) San nén:

- Tuén thu theo giai phap san nén di phé duyét, d6 12 tén trong dia hinh tu
nhién hién co, han ché san lﬁp, chi san gat cuc b tai cac khu vuc xdy dung tuabine,
cac hang muc phu tro va duodng giao thong trong khu quy hoach.

- Cao d6, huéng déc san nén co ban theo quy hoach di duge phé duyét, chi bo
sung khu vuc san gat cuc bo tai vi tri xdy dung nha chuyén gia va tuyén giao théng
két ndi.

b) Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai: La tuyén duong truc Khu kinh té Nhon Héi (Quéc 16
19B) va tuyén duong DT639 c6 16 gidi theo quy hoach 12 45m.

- Giao théng ndi bd: L gioi dudng tuan thu theo quy hoach dugc duyét la
6,5m. Bo sung thém tuyén dudng 16 gidi Sm két ndi voi khu nha chuyén gia.

- Cac tuyén dudng giao théng ndi bd co két cdu bé téng xi ming, riéng cic
doan dudng din dén cac tru tuabine dugc cap phdi da dam.

c¢) Thoat nudc mua:

- Tuén thu theo quy hoach dugc duyét, theo do, hé théng thoat nude mua thiét
ké theo dang muong hd, duoc t6 chire riéng biét véi hé thdng thoat nudc thai va theo
nguyén tic tr chay. Nudc mua tir cac phin khu chirc ning cta du an dugce thu gom
va dan thoat vé cac hd nude tir nhién trong pham vi du 4n.

- B6 sung hé théng muong hop BxH = 600x1400 dé tho4t nude mua cho khu
vuc nha chuyén gia.

- Khu vuce cdy xanh tham co duogc t6 chite thodt nrée mua theo hudng tur tham.

d) Quy hoach cdp nude:

- Ngucrn nuoc: Tuan thi theo quy hoach da dugc phé duyét, giai d(}an dau sir
dung nguon nudc ngam ]ay tir LdC gitng khoan trong pham vi du 4n, vé lau dai sir
dung ngudn nude tir Hé théng cip nuée Khu kinh té Nhon Hoi.

- Mang ludi cip nude trong khu quy hoach dugce thiét ké theo kiéu mach hdn
hop (mach vong va mach cut). Tong cong sudt cap nudc theo quy hoach duge duyét
14 4,5m’/ngay dém, nay didu chinh thanh 54,5 m’/ngay dém.

d) Quy hoach cdp dién:

- Ngudn dién: Tudn thi theo quy hoach dugc duyét, lay tir dudng day 22kV
Nhon Héi chay doc theo Quéc 16 19B.

- Téng cong suit may bién ap theo quy hoach dugce duyét la TSRVA nay diéu
chinh thanh 100kVA, sir dung cap di ngam di dudi via hé cac tuyén dudng giao
thong noéi bo.

e) Thoat nude thai va vé sinh moi truong:

- Hé théng thoat nudc thai duge thiét ké riéng biét voi hé théng thodt nudc
mua. Nude thai sinh hogt tir cac khu chie ning sau khi duge xir Iy tai cac bé xir 1y
cuc bd, duoc dan Ve tram Xur Iy nude thai trong pham vi du én dé xur ly.
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- Tdng cdng sudt tram xir ly nuéc thai theo quy hoach dugc duyét la
4,5m’/ngay dém, nay diéu chinh thanh 5,6m’/ngay dém.
- Nude thai sau khi xir Iy dam bao dat quy dinh cia theo hd so moi trudng
duoc duyét, sau do duoc tai st dung, khong thai ra mo1 truong.
- Ci}ﬁt thai ran duge thu gom, phan loai, tap két d& van chuyén vé Khu xir ly
chét thai ran Cat Nhon - Cat Hung dé xur ly.
g) Quy dinh quan ly quy hoach: Kém theo hé so diéu chinh quy hoach.

Piéu 2. T6 chire thue hién:

1. Coéng ty ¢b phan Phong dién Phuong Mai ¢6 trach nhiém phdi hop véi cac
co quan lién quan t6 chirc cong b, cong khai do an diéu chinh cuc bd quy hoach da
duoc phé duyét theo quy dinh; trién khai xay dung theo quy hoach va thuc hién cac
noi dung c¢o lién quan theo ding quy dinh hién hanh cta Nha nudc.

2. Ban Quan ly Khu kinh té va céc so, nganh lién quan can cu chic nang,
nhiém vu cta don vi ¢6 trach nhiém hudng dan, theo di, kidm tra viéc trién khai
thuc hién quy hoach, dau tu xdy dung theo quy hoach di dugc phé duyét va thuc
hién céac vén dé khéc ¢ lién quan theo diing quy dinh hién hanh cua Nha nude.

Piéu 3. quet dinh m}f didu chinh, bd sung cac O_uyal dinh scu 358/Qb-
CTUBND ngay 253’{}2;’2{]11 s6 4836/QD-UBND ngay 26/12/2017, s6 2057/QD-
UBND ngay 18/6/2019 va s6 3327/QD-UBND ngay 10/8/2021 cua UBND tinh,

Chanh Van phong UBND tinh, Giam doc cac S& Xay dung, Tai nguyén va
Mai truong, Cong Thuong, K& hoach va Péu tu, Tai chinh; Trudng ban Ban Quan ly
Khu kinh té tinh; Cuc truéng Cuc Thué tinh; Chu tich UBND céac huyén Phu Cit,
Tuy Phuéc; Céng ty ¢b phan Phong dién Phuong Mai va Thu trudng cic co quan,
don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhiin:

- Nhu Diéu 3;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- PYPKT:

- Luu: VT, K. /
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