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Hoa văn trang trí tháp Bánh Ít 

Ảnh. TTXVN 



 

1.1. Mục tiêu, phạm vi, đối tượng áp dụng 

1.1.1. Mục tiêu 

1.1.2. Phạm vi áp dụng 

1.1.3. Đối tượng áp dụng 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

1.2. Nguyên tắc chuẩn hóa 

ả ả ồ ộ ả ắ ợ

ề

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

1.3. Giải thích từ ngữ 





 





 

▪ 



▪ 



 

1.4. Các chủ trương, chính sách  

▪ 

▪ 

▪ 

1.5. Hệ thống văn bản quy phạm pháp luật áp dụng 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/thong-tu-01-2021-tt-bxd-qcvn-01-2021-bxd-quy-chuan-ky-thuat-quoc-gia-ve-quy-hoach-xay-dung-474747.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/thong-tu-06-2022-tt-bxd-quy-chuan-qcvn-06-2022-bxd-an-toan-chay-cho-nha-va-cong-trinh-544059.aspx


▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tai-nguyen-moi-truong/thong-tu-09-2023-tt-bxd-sua-doi-1-2023-qcvn-06-2022-bxd-an-toan-chay-cho-nha-cong-trinh-583536.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/thong-tu-01-2016-tt-bxd-quy-chuan-ky-thuat-quoc-gia-cac-cong-trinh-ha-tang-ky-thuat-304552.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/thong-tu-21-2014-tt-bxd-quy-chuan-ky-thuat-quoc-gia-xay-dung-cong-trinh-nguoi-khuyet-tat-tiep-can-su-dung-263798.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/xay-dung-do-thi/thong-tu-03-2021-tt-bxd-qcvn-04-2021-bxd-quy-chuan-ky-thuat-quoc-gia-ve-nha-chung-cu-474758.aspx


 

Nhà rông ở làng du lịch cộng đồng Plei Ớp 

Ảnh. Nhóm tác giả 



 

2.1. Định hướng chung 

2.1.1. Tầm nhìn và bản sắc thống nhất 

▪ 

▪ 



 

2.1.2. Định hướng cảnh quan theo vùng địa lý 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

2.1.3. Kiểm soát chiều cao và điểm nhấn kiến trúc 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

2.1.4. Định hướng kiến trúc xanh và bền vững 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

2.1.5. Định hướng quy hoạch, kiến trúc thích ứng với 
biến đổi khí hậu 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

2.2. Định hướng cụ thể 

2.2.1. Bảo tồn và phát huy bản sắc kiến trúc truyền 
thống và di sản 



 

2.2.2. Nhận diện kiến trúc cảnh quan theo các phân 
vùng địa lý – tự nhiên 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 





 





 





 



2.3. Chuẩn hóa chỉ tiêu quy hoạch – kiến trúc 

2.3.1. Công trình giáo dục 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

2.3.2. Chuẩn hóa chỉ tiêu quy hoạch – kiến trúc công trình  y tế 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

2.3.3. Nhà ở (liền kề, biệt thự, chung cư) 

▪ 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 



 

 

▪ 

▪ 

Hình 7: Minh họa quy định 
về khoảng lùi của biệt thự

Hình 8. Minh họa quy định về số tầng nhà và chiều 
cao của biệt thự

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

2.3.4. Công trình hành chính – công cộng 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

2.3.5. Công trình thương mại – dịch vụ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

 

 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
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▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

2.3.6. Các tuyến đường có độ dốc lớn 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
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▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 
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2.3.7. Hạ tầng kỹ thuật đối với các khu đô thị 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Xay-dung/QCVN-13-2018-BXD-ve-Gara-o-to-917827.aspx


▪ 

▪ 

▪ 

https://thuvienphapluat.vn/TCVN/Xay-dung/QCVN-04-2021-BXD-Nha-chung-cu-919064.aspx


 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



Vịnh biển Quy Nhơn 

Ảnh: Hoàng Trọng 



 

3.1. Khu trung tâm hành chính cấp xã 

3.1.1. Nguyên tắc tổ chức không gian tổng thể 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 





 



 

3.1.2. Tiêu chí kiểm soát phát triển 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.1.3. Chuẩn hóa khu Trung tâm hành chính xã 

▪ 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



3.1.4. Chuẩn hóa khu Công trình Công cộng cấp xã 

3.1.5. Chuẩn hóa Quảng trường nhỏ – Trung tâm hội họp 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.1.6. Yêu cầu kiến trúc chung đối với toàn khu trung tâm xã 

3.2. Khu đô thị mới 

3.2.1. Nguyên tắc nền tảng 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

3.2.2. Bộ tiêu chí kiểm soát phát triển 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



3.2.3. Chuẩn hóa sử dụng đất  



 

3.2.4. Chuẩn hóa tổ chức không gian (lõi đô thị mới) 

ộ ị ể
ị ườ ể ế ậ ầ ế ầ ế

ế ộ ặ ạ

ầ ả ụ ộ ươ ệ ơ ớ
ạ ế ắ ễ ườ ị ệ

ế ử ụ ấ ứ ị
ệ ả ạ ầ ỹ ấ ệ ồ ờ

ạ ề ệ ườ ươ ộ ể ế
ị ươ ủ ố ả ắ ự ị ở
ề ữ ơ ả ứ ố ơ ướ ế
ộ ề ườ ộ



ố (nguồn. Paris En Commun) 



 

3.2.5. Kiến trúc công trình 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.2.6. Hạ tầng – môi trường 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



3.3. Khu dân cư hiện hữu (chỉnh trang) 

3.3.1. Nguyên tắc tổng thể 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.3.2. Tiêu chí kiểm soát phát triển 

▪ 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.3.3. Chuẩn hóa tổ chức không gian 



3.3.4. Chuẩn hóa về nhà liền kề, thuộc khu ở hiện 
trạng trong đô thị 

▪ 

▪ 



 

▪ 

3.3.5. Chuẩn hóa hạ tầng kỹ thuật 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

3.3.6. Kết nối khu hiện hữu với khu mới 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.4. Khu dân cư làng đồng bào dân tộc thiểu số 



 

3.4.1. Nguyên tắc nền tảng 

ữ ấ ề ố ớ

ể ớ

▪ 

▪ 

▪ 

ọ ự ị

▪ 

▪ 

ứ ậ

▪ →

ể ạ ầ ư ả ắ

▪ 

▪ 



3.4.2. Bộ tiêu chí kiểm soát phát triển  

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.4.3. Cấu trúc không gian làng chuẩn hóa 



 





 

3.4.4. Chuẩn hóa về hạ tầng kỹ thuật 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.4.5. Kiến trúc – cảnh quan 

▪ 

▪ 

▪ 

 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

3.5. Khu dân cư làng chài ven biển 

3.5.1. Nguyên tắc chung 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

3.5.2. Tiêu chí kiểm soát phát triển 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



3.5.3. Chuẩn hóa về tổ chức không gian – phân khu chức năng 



 

3.5.4. Chuẩn hóa về hạ tầng kỹ thuật 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.5.5. Chuẩn hóa về kiến trúc công trình 



3.6. Khu dân cư vùng lúa nước 

▪ 

▪ 

3.6.1. Nguyên tắc chung 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.6.2. Tiêu chí về kiểm soát phát triển 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.6.3. Chuẩn hóa tổ chức không gian – phân khu chức năng 



3.6.4. Chuẩn hóa về kiến trúc công trình 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

3.6.5. Chuẩn hóa hạ tầng kỹ thuật 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.7. Khu dân cư vùng trồng cây công nghiệp  

3.7.1. Nguyên tắc chung 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

3.7.2. Tiêu chí kiểm soát phát triển 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

 

3.7.3. Chuẩn hóa về tổ chức không gian 



3.7.4. Chuẩn hóa về hạ tầng kỹ thuật 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

3.7.5. Chuẩn hóa về kiến trúc công trình 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.8. Khu dân cư vườn dừa 

3.8.1. Nguyên tắc tổng thể 

▪ 

▪ 

▪ 



▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

3.8.2. Tiêu chí kiểm soát phát triển 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

3.8.3. Cấu trúc không gian chuẩn hóa cho khu dân cư 
vườn dừa 





 

3.8.4. Chuẩn hóa hạ tầng kỹ thuật 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 

▪ 



 

▪ 

▪ 

 

 

 

 

 



 



Phụ lục 1. Mẫu thiết kế điển hình trường phổ 
thông nhiều cấp học 

 

 

 

 



 
 

Mẫu 1: Mã số NTB-01 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 

 



 
 

Mẫu 2: Mã số NTB-02 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 

 



 

Phụ lục 2. Mẫu thiết kế điển hình nhà ở khu 
vực ngập lụt 



 
 

 

Mẫu PA.01. Cho gia đình từ 1-2 người, diện tích xây dựng 19,5m2  

 

Mặt bằng tầng 1 

 

Mặt bằng tầng 2 

 

 



 
 

 

 

Mặt đứng trục 1-2 

 

 

Mặt đứng trục A-B 



 
 

 

Mặt cắt dọc 

 

Phối cảnh công trình – Mẫu PA.01 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mẫu PA.01. Cho gia đình từ 4-6 người, diện tích xây dựng 46,7m2 

 

Phối cảnh công trình – Mẫu PA.02 



 
 

 

Mặt bằng tầng 1 

 

Mặt bằng tầng 2 



 
 

 

Mặt đứng chính 

 

Mặt cắt A-A 



Phụ lục 3. Mô hình tham khảo Trung tâm hành 
chính xã 



 
 

1. Cơ sở pháp lý: 

- Hướng dẫn số 31-HD/BTCTW ngày 23/4/2025 của Ban Tổ 

chức Ban Chấp hành Trung ương về việc thành lập tổ chức 

Đảng tương ứng các đơn vị hành chính ở địa phương và sắp 

xếp tổ chức bộ máy cơ quan Mặt trận Tổ Quốc Việt Nam, đoàn 

thể chính sách cấp xã; 

- Quy định số 299-QĐ/TW ngày 09/6/2025 của Ban Chấp hành 

Trung ương về việc chức năng, nhiệm vụ, tổ chức bộ máy cơ 

quan chuyên trách tham mưu, giúp việc đảng ủy xã, phường 

đặc khu; 

- Nghị định 155/2025/NĐ-CP ngày 16/6/2025 của Chính phủ 

quy định tiêu chuẩn, định mức sử dụng trụ sở làm việc, cơ sở 

hoạt động sự nghiệp;  

- Quyết định 759/QĐ-TTg ngày 14/4/2025 của Thủ tướng Chính 

phủ về việc phê duyệt đề án sắp xếp, tổ chức lại đơn vị hành 

chính các cấp và xây dựng mô hình tổ chức chính quyền địa 

phương 02 cấp; 

- Công văn số 09/CV-BCĐ ngày 30/5/2025 của Ban Chỉ đạo sắp 

xếp đơn vị hành chính các cấp và xây dựng mô hình chính 

quyền địa phương hai cấp của Chính phủ; 

- Công văn số 5141/BQP-TCHCKT ngày 19/8/2025 của Bộ 

Quốc phòng về hướng dẫn tiêu chuẩn, yêu cầu diện tích trụ sở 

Ban chỉ huy quân sự cấp xã; 

- Quyết định số 5004/QĐ-BCA-H02 ngày 18/6/2025 của Bộ 

Công án về sửa đổi bổ sung quy định về định mức sử dụng đất 

an ninh trong công an nhân dân ban hành kèm theo Quyết định 

số 7978/QĐ-BCA-H02 ngày 27/10/2025 của Bộ trưởng Bộ 

Công an. 

2. Phạm vi áp dụng: 

- Hình thành trung tâm hành chính mới đầy đủ chức năng phục 

vụ nhiệm vụ chính trị, đoàn thể, hành chính, thủ tục hành chính 

tại cơ sở, gắn với các chức năng khác để phục vụ người dân 

và phát triển kinh tế xã hội tại địa phương cấp xã. 

- Áp dụng cho các xã được sáp nhập từ các xã không phải là thị 
trấn trung tâm hành chính cấp huyện trước sáp nhập và không 

phải là phường. 



 
 

- Áp dụng việc sử dụng lại các cơ sở vật chất của nhà nước 

trong việc bố trí trụ sở làm việc tại cấp xã.  

3. Quan điểm: 

- Hình thành trung tâm hành chính mới cấp xã trên cơ sở rà 

soát, đánh giá hiện trạng các cơ sở vật chất của trung tâm xã 

trước sáp nhập, trong giai đoạn trước mắt nghiên cứu sử dụng 

các cơ sở vật chất hiện có để ổn định bộ máy chính quyền cấp 

xã. Giai đoạn lâu dài, chuẩn bị về quy hoạch, đất đai để có lộ 

trình đầu tư trung tâm hành chính xã mới phù hợp và nhằm mục 

tiêu để tiết kiệm nguồn lực về đất đai, sử dụng lại cơ sở vật 

chất hiện có của xã. 

- Không gian trung tâm hành chính mới phải tạo được không 

gian kiến trúc sinh thái, thông minh và thân thiện với người dân. 

Không gian trung tâm hành chính mới phải gắn với sự phát triển 

kinh tế - xã hội của địa phương, là một động lực để phát triển 

địa phương. 

4. Lựa chọn địa điểm để quy hoạch trung tâm hành chính 

mới cấp xã: 

- Vị trí thuận lợi về đất đai, có bán kính phục vụ phù hợp với 

việc tiếp cận cho người dân. 

- Vị trí đấu nối thuận lợi với các trục giao thông chính của xã, 

đấu nối thuận lợi về hạ tầng kỹ thuật khác. 

- Vị trí có cảnh quan, địa thế thuận lợi, khai thác gắn với cảnh 

quan tự nhiên hiện có.  

5. Cơ cấu tổ chức chính quyền cấp xã: 

5.1. Tổ chức đảng: 

- Đảng ủy xã, phường được lập 03 cơ quan chuyên trách tham 

mưu, giúp việc, gồm: Văn phòng, ban xây dựng đảng, cơ quan 

ủy ban kiểm tra đảng ủy; 

- Biên chế cán bộ lãnh đạo, công chức, viên chức các cơ quan 

chuyên trách tham mưu, giúp việc, đơn vị sự nghiệp của đảng 

ủy cấp xã (mới): Định hướng khoảng 15 -17 biên chế, ở những 

nơi có trung tâm chính trị bố trí không quá 20 biên chế. 

5.2. Mặt trận Tổ quốc Việt Nam và các đoàn thể: 



 
 

- Cơ cấu, nhân sự Chủ tịch Ủy ban MTTQ xã: Thực 

hiện theo Chỉ thị số 45-CT/TW, ngày 14/4/2025 của Bộ Chính 

trị. 

- Cơ cấu Phó Chủ tịch Ủy ban MTTQ xã là trưởng các tổ chức 

chính trị - xã hội (sau khi đã thực hiện sắp xếp): 01 Phó Chủ 

tịch đồng thời làm Chủ tịch Hội Liên hiệp Phụ nữ; 01 Phó Chủ 

tịch đồng thời làm Bí thư Đoàn Thanh niên; 01 Phó Chủ tịch 

đồng thời làm Chủ tịch Hội Nông dân (nơi có tổ chức Hội Nông 

dân); 01 Phó Chủ tịch đồng thời làm Chủ tịch Hội Cựu chiến 

binh; 01 Phó Chủ tịch đồng thời làm Chủ tịch Công đoàn (ở nơi 

có tổ chức Công đoàn); trong đó, lựa chọn, phân công 01 đồng 

chí làm Phó chủ tịch thường trực.  

- Biên chế cán bộ lãnh đạo, công chức các cơ quan chuyên 

trách tham mưu, giúp việc của Cơ quan Ủy ban MTTQ Việt 

Nam cấp xã (mới): Định hướng khoảng 8 - 10 biên chế (gồm: 

Chủ tịch, Phó Chủ tịch, công chức giúp việc).  

5.3. Hội đồng Nhân dân - Ủy ban nhân dân: 

- Chính quyê ̀n địa phương cấp xã gô ̀m có HĐND và UBND. 

- HĐND cấp xã thành lập 02 Ban là Ban Pháp chế và Ban Kinh 

tế - Xã hội. 

-  Về tổ chức cơ quan chuyên môn thuộc UBND cấp xã: Tô ̉ 

chức tối đa 04 Phòng chuyên môn và tương đương phù hợp 

với đă ̣c điê ̉m đô thị, nông thôn, ha ̉i đa ̉o (đặc khu). 

- Đối với ĐVHC cấp xã giữ nguyên trạng (không sắp xếp) thì có 

thể không tổ chức Phòng chuyên môn. Chính phủ dự kiến bố trí 

tăng thêm 01 Phó Chủ tịch UBND và một số công chức cho 

UBND cấp xã nơi không tổ chức Phòng chuyên môn và giao 

chính quyền địa phương cấp tỉnh quyết định cụ thể đối với 

từng ĐVHC cấp xã trên địa bàn. 

- Đối với trường hợp sắp xếp từ 02 ĐVHC cấp xã trở lên thành 

01 ĐVHC cấp xã mới, định hướng tổ chức tối đa 04 Phòng 

chuyên môn và tương đương thuộc UBND cấp xã. Giao UBND 

cấp tỉnh căn cứ vào điều kiện phát triển kinh tế - xã hội, quy mô 

diện tích tự nhiên, dân số, đặc thù quản lý của từng ĐVHC cấp 

xã để quyết định số lượng cơ quan chuyên môn thuộc UBND 

của từng cấp xã cho phù hợp với thực tiễn, bảo đảm tinh gọn, 

hoạt động hiệu lực, hiệu quả theo hướng dẫn của Chính phủ. 



 
 

- Định hướng tổ chức 04 Phòng và tương đương với các chức 

năng, nhiệm vụ, quyền hạn như sau: (1) Văn phòng HĐND và 

UBND, (2) Phòng Kinh tế,  (3) Phòng Văn hóa - Xã hội, (4) 

Trung tâm phục vụ hành chính công. 

-  Căn cứ quy mô dân sô ́, diê ̣n tích tự nhiên, trình độ phát triển 

kinh tê ́ - xã hội cu ̉a các ĐVHC cấp xã, Chính phu ̉ định hướng 

giao tổng biên chế chính quyền địa phương cấp xã cho các địa 

phương (dự kiến bình quân khoảng 32 biên chế/01 cấp xã). 

Trên cơ sở đó, giao chính quyền địa phương cấp tỉnh quyết 

định số lượng biên chế đối với chính quyền địa phương từng 

ĐVHC cấp xã trên địa bàn cho phù hợp với yêu cầu thực tiễn. 

6. Tiêu chuẩn diện tích làm việc, diện tích xây dựng, diện 

tích sàn: 

6.1. Tiêu chuẩn diện tích làm việc: 

- Thực hiện theo Nghị định 155/2025/NĐ-CP ngày 16/6/2025 

của Chính phủ quy định tiêu chuẩn, định mức sử dụng trụ sở 

làm việc, cơ sở hoạt động sự nghiệp. 

- Tổng số biên chế: 65. 

- Tổng diện tích làm việc là 1.099 m2. 

Bảng thống kê diện tích làm việc của trụ sở làm việc cấp xã:  

STT Tổ chức, chức danh 
Biên chế 

(dự kiến) 

Tiêu 
chuẩn 

diện tích 

làm việc 

(m2) 

Diện 

tích 
(m2) 

Ghi chú 

A Đảng ủy xã (15-17)  303 Biên chế 

không quá 20 
đối với những 

nơi có trung 

tâm chính trị 

1 Bí thư 1 30 30  

2 Phó Bí thư 3 20 60  

3 Văn phòng Đảng ủy 5    

 - Chánh Văn phòng 1 18 18  

 - Phó Chánh Văn phòng 1 18 18  

 - Chuyên viên 3 15 45  

4 Ban Xây dựng Đảng ủy 4   Kiêm nhiệm 

về công tác  - Trưởng ban 1 18 18 



 
 

STT Tổ chức, chức danh 
Biên chế 

(dự kiến) 

Tiêu 
chuẩn 

diện tích 

làm việc 

(m2) 

Diện 

tích 
(m2) 

Ghi chú 

 - Phó ban 1 18 18 tuyên giáo, 
dân vận  - Chuyên viên 2 15 30 

5 Ủy ban Kiểm tra Đảng 

ủy 

4    

 - Trưởng ban 1 18 18  

 - Phó ban 1 18 18  

 - Chuyên viên 2 15 30  

6 Trung tâm chính trị (nếu 

có) 

   Đảng ủy xã, 

phường nơi 

có trụ sở 

trung tâm 
chính trị cấp 

huyện hiện 

nay được lập 

thêm trung 
tâm chính trị 
là đơn vị sự 

nghiệp của 

đảng ủy 

B Mặt trận Tổ quốc Việt 

Nam và các Đoàn thể 

(8-10)  180  

1 Chủ tịch 1 20 20  

2 Phó Chủ tịch 5 20 100  

3 Công chức giúp việc (2-4) 15 60  

4 Ủy viên Mặt trận    Đối với các 

xã thực hiện 

sáp nhập: Là 

tổng số ủy 

viên ủy ban 

MTTQ Việt 

Nam của các 

xã hiện có 

trước khi sáp 

nhập (không 

tính số ủy 

viên nghỉ 



 
 

STT Tổ chức, chức danh 
Biên chế 

(dự kiến) 

Tiêu 
chuẩn 

diện tích 

làm việc 

(m2) 

Diện 

tích 
(m2) 

Ghi chú 

hưu, nghỉ 
công tác, 
chuyển địa 

bàn, thay đổi 

vị trí công tác 

khác hoặc có 

nguyện vọng 

xin thôi) 
- Đối với các 

xã không sáp 
nhập: Giữ số 

lượng ủy viên 

ủy ban MTTQ 

Việt Nam xã 

như hiện nay. 

C HĐND-UBND 32    

C1 Hội đồng nhân dân 10  172  

1 Chủ tịch 1 20 20  

2 Phó Chủ tịch 1 20 20  

3 Ban Pháp chế 4    

 - Trưởng ban 1 18 18  

 - Phó ban 1 18 18  

 - Chuyên viên 2 15 30  

4 Ban Kinh tế - Xã hội 4    

 - Trưởng ban 1 18 18  

 - Phó ban 1 18 18  

 - Chuyên viên 2 15 30  

C2 Ủy ban nhân dân cấp xã 22  384  

1 Chủ tịch 1 20 20  

2 Phó Chủ tịch 2 20 40 1 Phó Chủ 

tịch kiêm 

Giám đốc 

trung tâm 
hành chính 
công 

3 Văn phòng 5    



 
 

STT Tổ chức, chức danh 
Biên chế 

(dự kiến) 

Tiêu 
chuẩn 

diện tích 

làm việc 

(m2) 

Diện 

tích 
(m2) 

Ghi chú 

 - Chánh Văn phòng 1 18 18  

 - Phó Chánh Văn phòng 1 18 18  

 - Chuyên viên 3 15 45  

4 Phòng Kinh tế (phòng 

Kinh tế - Hạ tầng đô thị) 
5    

 - Trưởng phòng 1 18 18  

 - Phó Trưởng phòng 1 18 18  

 - Chuyên viên 3 15 45  

5 Phòng Văn hóa – Xã hội 5    

 - Trưởng phòng 1 18 18  

 - Phó Trưởng phòng 1 18 18  

 - Chuyên viên 3 15 45  

6 Trung tâm Hành chính 
công 

5    

 - Giám đốc 1 18 18  

 - Phó Giám đốc 1 18 18  

 - Chuyên viên 3 15 45  

7 Hợp đồng giúp việc 6 10 60  

6.2. Diện tích sàn: 

- Diện tích sử dụng chung: Áp dụng 85% diện tích làm việc theo 

Nghị định 155/2025/NĐ-CP ngày 16/6/2025 của Chính phủ quy 

định tiêu chuẩn, định mức sử dụng trụ sở làm việc, cơ sở hoạt 

động sự nghiệp. 

- Diện tích sử dụng chung khoảng: 1.099 x 85% = 935 m2. 

- Tổng diện tích sàn xây dựng dự kiến khoảng 2.034 m2. 

6.3. Diện tích xây dựng: 

- Phương án công trình 03 tầng: DTXD khoảng 689 m2. 

- Phương án công trình 02 tầng: DTXD khoảng 1.020 m2. 

7. Phương án quy hoạch tổng mặt bằng khu trung tâm hành 

chính xã: 

7.1. Dự kiến các hạng mục công trình hành chính – công cộng: 

a) Khối công trình trụ sở xã - hội trường chung: 

- Diện tích XD trụ sở chính: 1.020 m2. 



 
 

- Hội trường chung dự kiến quy mô 150 người đến 250 người 

(phục vụ hội nghị, tổ chức sự kiện văn hoá); Chỉ tiêu diện tích 

1,2m2/ người; Diện tích XD từ 180m2 – 300m2. 

- Tổng diện tích XD: 1.320 m2. 

- Mật độ XD: 40%. 

- Diện tích đất tối thiểu khoảng: 3.300 m2. 

 b) Khối công trình lực lượng vũ trang: 

- Ban chỉ huy quân sự cấp xã: Dự kiến diện tích đất tối thiểu 

khoảng: từ 1.000m2 đến 3.000 m2. 

- Công an cấp xã: 

+ Xã không phải là đặc khu: Tối thiểu là 1,0 ha, tối đa 4 vị trí. 

+ Xã là đặc khu: Tối thiểu là 3,0 ha, tối đa 4 vị trí. 

+ Thiết kế điển hình của ngành Công an. 

- Vị trí Ban chỉ huy quân sự cấp xã và Công an cấp xã cần tính 

toán sử dụng lại cơ sở vật chất đã được đầu tư. 

c) Dự kiến khối nhà ở công vụ: 2.000 m2. 

d) Trung tâm văn hoá- thể thao: Tối thiểu 5.000m2.  

đ) Quảng trường trung tâm, bãi đậu xe: 5.000m2- 10.000 m2 

e) Công viên, cây xanh: Tối thiểu 5.000m2. 

f) Hệ thống giao thông và hạ tầng kỹ thuật: Tỷ lệ đất giao thông 

là trên 25%. 

7.2. Dự kiến các hạng mục công trình giáo dục, y tế: 

- Trên cơ sở rà soát trụ sở cơ quan của xã để ưu tiên tính toán 

bố trí lại cho công trình giáo dục, y tế. 

7.3. Dự kiến công trình thương mại, dịch vụ: 

- Rà soát hiện trạng để đề xuất cho phù hợp với quy mô phát 

triển của địa phương và đề xuất vị trí mới cho phù hợp. 

7.4. Bố trí khu dân cư mới: 

- Đề xuất bố trí khu dân cư mới đặc biệt là kết hợp với khu 

trung tâm hành chính mới để khai tác quỹ đất tạo nguồn thu 

ngân sách nhà nước. 



 
 

 

 



 

Phụ lục 4. Mẫu tham khảo nhà rông và nhà ở 
đồng bào truyền thống 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 



 
 

 


