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LOIMG PAU

Ngay 12 thang 6 nam 2025, Quoc hoi nudc Céng hoa
Xa héi Chu nghia Viét Nam da ban hanh Nghi quyét sé
202/2025/QH15 vé viéc sap nhap hai tinh Gia Lai va Binh
Binh thanh tinh Gia Lai mé&i - mét don vi hanh chinh cé
quy mo I8n, trai dai tif cao nguyén Pleiku hung vi dén dai
duyén hai Quy Nhon tru phu. Py la viing dat dac biét,
noi hoi tu day du dac trung cua hai vung Tay Nguyén va
Duyén hai Nam Trung B0, dong thai la khéng gian giao
thoa gitfa van héa dai ngan va van héa bién.

Su hinh thanh cla tinh Gia Lai méi danh dau buédc ngoat
quan trong trong tién trinh phét trién khong gian lanh
thd, dat ra yéu ciu cap thiét vé tich hop quy hoach,
théng nhat quan ly kién tric - canh quan - khong gian
phét trién, nham phat huy téi da Igi thé tdng hgp cua
vung. Tinh s& htu tai nguyén tu nhién da dang, bao gém
riing nguyén sinh, ho nudc Ién, cao nguyén bazan mau
ma&, bd bién dai cing hé théng cang, sdng va dam pha.
Cung véi d6 la ban sac van hda phong phu cta hon 30
dan toc, tir khéng gian cong chiéng Tay Nguyén dén cac
lang chai ven bién, tao nén nén tang ving chac cho phat
trién kién tric mang dam dau an dia phuong.

Trong béi canh chuyén déi mé hinh tang trudng va thich
ing vdi bién d6i khi hau, tinh Gia Lai cdn mét cong cu
diéu phdi théng nhat cho phét trién kién tric va canh
quan theo huéng xanh, théng minh va bén viing. S6 tay
Chuén héa Quy hoach - Kién truc tinh Gia Lai dugc xay
dung nham dinh hudng quan ly, kiém soat va hudng dan
cac hoat déng quy hoach, thiét ké, xay dung va chinh
trang khong gian do thi va ndng thon trén toan tinh.
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S6 tay la tai liéu huéng dan, dugc xay dung trén co s&
téng hop va hé théng héa cac quy chuan, tiéu chuan,
quy dinh phdp luat va cac quy hoach da dugc phé duyét;
mét s6 chi tiéu cao hon quy chuan hién hanh nham
mang dén khong gian an toan va tién nghi hon cho
ngudi dan. S6 tay mang tinh khuyén khich ap dung va
st dung nhu tai liéu tham khao.
S6 tay la ca s& dinh huéng nham dam béo qué trinh phat
trién kién trdc - do thi - cdnh quan hai hoa gilra hién dai
va truyén thong, gitia kinh té va mdi trudng, gitia ban
sac dia phuong va xu thé hoi nhap.
S6 tay bao gdbm 4 phan:

- Phan 1. Nhiing van dé chung

- Phén 2. Dinh hudng kién trac, khdng gian canh quan

- Phan 3. Binh huéng chudn héa cho mét s6 khu vuc

dac trung

- Phan 4. Phan phu luc.
S6 tay dugc xay dung nhdm dinh huéng phat trién do
thi, khu dan cu va téi dinh cu theo chuan muc chung va
hudng téi nang cao cac chi tiéu vé quy hoach - kién tric
va ha tang ky thuat cho dé thi va néng thon; bao dam
déng b, thich tng bién déi khi hau va dap ting nhu cau
ha tang trong tuang lai theo hudng phéat trién bén ving.
|
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1.1. Muc tiéu, pham vi, déi twong ap dung

1.1.1. Muc tiéu

Muc tiéu quan trong cla Sé tay la dinh hudng phat trién
khong gian kién tric - canh quan d6 thi va néng thon
mat cach déng bd, tham my, than thién véi mai trudng,
dap ung cac thach thic mdéi nhu bién déi khi hau va ap
luc ngay cang tang Ién hé thong ha tang giao thong,
trén co s& diéu kién dac thu cda tiing khu vuc.

Trén co s& d6, S6 tay xac dinh cac chi tiéu vé quy hoach -
kién trdc, ha tang ky thudt tai d6 thi va nong thon trong
qua trinh dau tu xay dung mdéi va cai tao chinh trang.
Cac chi tiéu nay dugc xay dung dua trén hé théng quy
chudn, tiéu chuan co ban lién quan; déng thoi dé xuat
nang cao mot sé chi tiéu nhu giao théng, cay xanh,
khéng gian cong cong...

S6 tay nay la tai liéu hudng dan phuc vu cong tac quan ly
nha nudc vé quy hoach va kién tric; dong thai la nguén
tham khdo dé ngusi dan, t6 chic va nha dau tu chu
dong nghién cuu, thuc hién cdc hoat dong xay dung
theo dinh hudng chung, gép phan nang cao tinh minh
bach, hiéu qua quan ly va su dong thuan xa hoi.

Bén canh céc yéu cau ky thudt, S6 tay con hudng téi cac
tiéu chi thiét k& quy hoach - kién tric pht hgp véi nhém
déi tuong dé bi tén thuong nhdm nang cao tinh tiép can
va kha nang phuc vu céng déng.

1.1.2. Pham vi ap dung

1.1.3. Poi

Ap dung trén toan b pham vi hanh chinh tinh Gia Lai.

twong ap dung

* (g quan quan ly nha nudc vé quy hoach, kién tric,
xay dung.

* Cactd chiic tu van thiét ké.
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* (ac t6 churc, ca nhan tham gia hoat déng quy hoach
do thi - ndng thon; va xdy dung mdi, cai tao, chinh
trang cong trinh kién trac.

» Cong dong dan cu, chl dau tu cac du an dau tu xay
dung, phat trién nha &, khu dan cu.

1.2. Nquyén tac chuin hoa

S6 tay Chudn hoéa Quy hoach - Kién tric tinh Gia Lai
dugc xay dung trén co s& tuan thd va ké thua hé thong
phap luat hién hanh trong linh vuc quy hoach, kién tric
va xay dung, bao gom céc luat, nghi dinh, thong tu, quy
chudn, tiéu chuan ky thuat quéc gia va cac quy hoach da
dugc cap c6 tham quyén phé duyét. S6 tay khéng thay
thé, khéng lam thay déi hiéu luc phap ly cia cac van ban
nay, ma dong vai trd cong cu téng hgp, dién giai va
hudng dan ap dung théng nhat trong thuc tién quan ly
va trién khai.
Moi hoat dong thiét ké, xay dung phai phu hgp véi Luat
Kién tric, Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon, Luat Xay
dung, cac quy chuan, tiéu chuan lién quan va cac quy
hoach dugc cap thdm quyén phé duyét.
Trong moi quan hé do, hé théng van ban phap luat quy
dinh nguyén tac, trinh tu, ndi dung bat budc va khung
quan ly, con S6 tay cu thé héa cac yéu cau nay thanh cac
dinh hudng, tiéu chi va khuyén nghi dé tiép can, dé ap
dung, pht hgp véi diéu kién thuc té cla ting khu vuc
trong tinh.
Bén canh d, 56 tay con tuan thi cac nguyén tac:
1) Dam béo tinh dong bd - ban sic - phu hep ving
mién
* Kién tric phai bao dam tinh dong bd vé hinh thig,
vat liéu, mau sac; gitt gin ban séc van héa ctia viing
cao nguyén va vung duyén hai, déng thai thich ting
vdi dia hinh - khi hau ting khu vuc.
» Khuyén khich ké thua gia tri truyén théng, két hop
ngdn ngl kién trac hién dai.
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1.3. Giai

2) Khuyén khich sang tao - tiét kiém tai nguyén

» Khuyén khich céac giai phap kién tric, vat liéu, cong
nghé xay dung than thién méi trudng, tiét kiém nang
luong, tan dung thong gid, chiéu sang tu nhién.

3) Hién dai - Thong minh - Xanh

Hién dai

* Ung dung céng nghé thiét ké - thi cong (BIM, vat liéu
mdi), t6 chiic khong gian tién nghi, an toan, tham my.

Thong minh

* Tich hgp chiéu sang thong minh, quan Iy nang lugng,
hé thong loT; khai thac dit liéu d6 thi s6 (GIS) trong
quan ly kién trdc.

Xanh

» Uu tién giai phap thu dong, tiét kiém nang lugng, st
dung vat liéu dia phuong - tai ché; tang ty 1é cay xanh
- mat nudc; dat tiéu chi cong trinh xanh.

4) Phat trién thich iing khi hau va tang cudng chéng chiu

» (C6ng trinh phai thich tng véi diéu kién khi hau dac
thu: ndng gat cao nguyén, gié bao - xam thuc nudc
bién viing bién, ngap vung trng.

* Kiém soat c6t nén, thoat nudc mua tu nhién, bdo vé
hanh lang thoét |G - s6ng, sudi, ao, ho, dam - riing,
han ché bé tong hoa.

5) Céng khai - minh bach - céng déng cing tham gia

» Viéc xdy dung, cdi tao, chinh trang phai dugc cong
khai théng tin, khuyén khich su tham gia cta cdng
doéng dan cu trong qua trinh thiét ké va giam sat.

thich tr nqir

1. Kién tric dé thi, néng thén

La t6 hgp céac vat thé trong do thi, nong thén gém cac
cong trinh kién trac, ky thuat, nghé thuat, quang céo va
cdc cong trinh khac ma su ton tai, hinh anh, kiéu
dang c6 chi phdi, anh hudng truc tiép dén canh quan
clia d6 thi, nong thon.
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2. Canh quan

La khong gian dugc xem xét nhiéu hudng khac nhau
gom khong gianxung quanh cong trinh kién tric,
khong gian cay xanh, mat nudc, tuyén dudng va khéng
gian ty nhién st dung chung khac.

3. Kién truc
La nghé thuat va khoa hoc, ky thuat vé t6 chic khéng
gian, tao lap méi trudng song bén viing dap Ung nhu
cau clia con ngudi va xa hoi.

4. Thiét ké kién truc
La viéc 1ap phuang an kién tric, thé hién y tudng kién
truc, gidi phap ky thuét vé kién trdc trong ho so thiét ké
quy hoach, xay dung, thiét ké néi that, ngoai that va kién
tric canh quan.

5.Cong trinh kién tric
La mot hodc t6 hop cong trinh, hang muc céng trinh
dugc xay dung theo y tudng kién truc hoac thiét ké kién
trac.

6. L6 dat
Bao gobm mét hoac nhiéu thiia dat lién ké cé chic néng
st dung dat giong nhau dugc gidi han bdi cac tuyén
dudng giao thong, cac dudng ranh gidi ty nhién hoac
nhan tao khac.

7.Nhadriénglé
Nha & dugc xdy dung trén thla dat riéng biét thudc
quyén st dung hap phap clia té chic, hé gia dinh, ca
nhan, bao gdbm nha biét thu, nha & lién ké va nha & doc
lap.

8. Nha dong bao dan tdc
La nha & truyén thong clia dong bao cac dan toc trén dia
ban tinh.
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9. Nhalién ké
Loai nha & riéng 1é clia cac ho gia dinh, cd nhan dugc xay
dung lién nhau, théng nhiéu tang dugc xay dung sat
nhau thanh day trong nhiing 16 dat nam lién nhau va cé
chiéu rong nhé hon so vaéi chiéu sau (chiéu dai) ciia nha,
cling st dung chung maét hé théng ha tang cta khu vuc
do thi.

10. Nha &lién ké mat phé (nha phé)
Loai nha & lién ké, dugc xay dung trén cac truc dudng
pho, khu vuc thuong mai, dich vu theo quy hoach da
duoc duyét. Nha lién ké mat phd ngoai chiic nang dé &
con st dung lam ctia hang buén bén, dich vu van phong,
nha tro, khach san, co s& san xuat nho va cac dich vu
khac.

11. Nha &lién ké c6 san vudn
Loai nha & lién ké, phia trudc hodc phia sau nha c6 mét
khodng san vudn nam trong khuén vién ctia méi nha va
kich thudc dugc ldy théng nhét ca day theo quy hoach
chi tiét cia khu vuc.

12. Nha thuong mai lién ké
La nha thap tang lién ké, xay dung trén dat st dung vao
muc dich thuong mai - dich vy, theo quy hoach duoc
cap c6 tham quyén phé duyét.

13. Nha chung cu
Nha & c6 tU hai tang trd 1én, cé nhiéu can hé, cé 16i di,
cau thang chung, c6 phan s& hlu riéng, phan s6 hiiu
chung va hé théng céng trinh ha tang sit dung chung
cho cac ho gia dinh, ca nhan, té chuic.

14. Cong trinh cong cong
Coéng trinh gido duc, dao tao, nghién cutu; cong trinh y
t&; cong trinh thé thao; cong trinh van hoa; céng trinh
ton gido, tin ngudng; cong trinh thuong mai; cong trinh
dich vy; céng trinh tru s@, van phong lam viéc; cac toa
nha, két cdu khac sir dung da nang hodc hén hop khac;
cac toa nha hodc két cau khac dugc xay dung phuc vu
dan sinh, tru s& ca quan nha nudc,...
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15. Mat d6 xay dung (thuan)

La ty Ié dién tich chiém dat cla cac céng trinh kién tric
chinh trén dién tich 16 dat (khéng bao gom dién tich
chiém dat cla cac cong trinh ngoai trdi nhu tiéu canh
trang tri, bé bai, bai (san) d6 xe, san thé thao, nha bao vé,
16i 1én xudng, bd phéan théng gid tang ham cé mai che
va cac cong trinh ha tang ky thuat khac). Cac b phan
cong trinh, chi tiét kién tric trang tri nhu: sé-nd, 6-vang,
mai dua, mai don, bac 1én xudng, bau clia, hanh lang cau
da tuan tha cac quy dinh vé an toan chay, an toan xay
dung.

16. Chi gidi dudng do

DPuong ranh gigi dugc xac dinh trén ban dé quy hoach
va thuc dia dé phan dinh ranh gidi gitta phan dat dugc
xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho dudng
giao thong hodc cong trinh ha tang ky thuat, khong gian
céng cong khac.

17. Chi gidi xay dung

Dudng ranh gidi duoc xac dinh trén ban dé quy hoach
va thuc dia d€ phan dinh ranh giéi gitta phan dat cho
phép xay dung cong trinh (phan néi va phan ngam) va
phan dat luu khong.

18. Khoang lui

Khoang khong gian gilia chi gi¢i dudng dé va chi gidi
xay dung.

19. Chiéu cao cdng trinh xay dung

Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mat dat dat cong
trinh theo quy hoach dugc duyét téi diém cao nhat cla
céng trinh (k& cd mai tum hoac méi déc). Déi véi cong
trinh ¢4 cac cao d6 mat dat khac nhau thi chiéu cao céng
trinh tinh tir cao d6 mat dat thap nhat theo quy hoach
dugc duyét. Cac thiét bi ky thuat trén mai: c6t ang ten,
cot thu sét, thiét bi s dung nang lugng mat trdi, bé
nudc kim loai, 6ng khoi, ng théng hai, chi tiét kién tric
trang tri thi khong tinh vao chiéu cao céng trinh.
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20. Tang ham (hoac tang ngam)

Tang ma han mét ndia chiéu cao clia né nam dudi cao do
mat dat dat cong trinh.

21.Tang nita/ban ham (hoac tang nira/ban ngam)

Tang ma mot nifa chiéu cao clia né nam trén hoac bang
cao do mat dat dat cong trinh.

22, Tang liing

Tang trung gian gilia cac tang ma san cla né (san limg)
nam gitfa san cta hai tang c6 cdng nang st dung chinh
hodc nam gilia mai c6ng trinh va san tang c6 cdng nang
st dung chinh ngay bén dudi; tang Iting c6 dién tich san
nho hon dién tich san xay dung tang c6 cong nang s
dung chinh ngay bén dugi.

23. Tang ap mai

Tang nam bén trong khéng gian clia mai déc ma toan
bd hodc moét phan mat diing clia né dugc tao bai bé mat
mai nghiéng hodc mai gép, trong d6 tudng diing (néu
c6) khong cao qua mat san 1,5m.

24.Tang tum hoac tang mai tum

Tang trén cung cla toda nha st dung cho cac muc dich
bao che I6ng cau thang, giéng thang may, cac thiét bi
cong trinh (néu cd) va phuc vu muc dich 1én san mai va
c’u nan ctiu ho.

25, Tang ky thuat

26.56

Tang st dung dé b tri cac thiét bi ky thuat cGa toa nha

(c6 thé két hgp bd tri gian lanh nan trong tang ky thuat).

tang cao clia céng trinh

Téng cla tat ca cac tang trén mat dat va tang nlfa/ban

ham nhung khéng bao gém tang ap mai. Mot sé trudng

hop riéng sau day, tang tum va cac tang lting khéng tinh

vao s6 tang cao:

* Tang tum khéng tinh vao s6 tang cao ctia cong trinh
khi san madi tum cé dién tich khong vuot qua 30%
dién tich cla san mai.
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» Tang Iting khong tinh vao s6 tang cao clia cong trinh

trong cac trudng hgp sau:

(1) Nha & riéng 1é, nha & riéng Ié két hap cdc muc dich
ddn dung khdc: Tang Iiing c6 dién tich san khong vugt
qua 65% dién tich san xay dung clia tang c6 cong
nang su dung chinh ngay bén dudi va chi cho phép
c6 mot tang liing khong tinh vao s6 tang cao cua
nha.

(2) Nha chung cu, nha chung cu hon hgp: Duy nhét 01
tang Iting khong tinh vao s6 tang cao clia cong trinh
khi tang Itng chi bo tri st dung lam khu ky thudt (vi
du: san ky thuat day bé boi, san dat may phat dién,
hoac cac thiét bi cong trinh khéc), c6 dién tich san xay
dung khéng vugt qua 10% dién tich san xay dung cla
tang ngay bén dudi va khéng vugt qua 300m2.

(3) Cdc cbng trinh khdc: Tang ling chi bé tri st dung
lam khu ky thuat, c6 dién tich san khéng vugt qua
10% dién tich san xay dung clia tang c6 cong nang su
dung chinh ngay bén dudi.

27. Via hé (hay hé phé)

La bd phéan cla dudng dé thi, phuc vu chu yéu cho
ngudi di bo va két hop la noi bo tri hé thong ha tang ky
thuat do thi doc tuyén.

28.L0 gidi duong

La chiéu réng quy hoach cla con dudng, tinh ti tim
dudng (truc gilia) ra hai bén, dugc gigi han bai chi gidi
dudng dd, phan dinh ranh giéi gitta dat danh cho giao
théng, ha tang ky thuat cong cong (Iong dudng, via he,
thoat nudc) va dat dugc phép xay dung.

29.Long dudng

La bo phédn cla duong do6 thi, dugc gidi han bai phia
trong hai bén b6 via, c6 thé bé tri hé théng ha tang ky
thuat do thi doc tuyén khi can thiét.
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1.4. Cac chu trweonqg, chinh sach

Nghi quyét s6 33-NQ/TW ngay 9/6/2014 cla Ban
Chap hanh Trung uong Dang (khda XI) vé xay dung
va phat trién van hoéa, con ngudi Viét Nam dap Ung
yéu cau phat trién bén viing dat nudc.

Nghi quyét 06-NQ/TW ngay 24/01/2022 va Két ludn
224-KL/TW ngay 08/12/2025 ctia Bo Chinh trj vé quy
hoach, xay dung, quan ly va phat trién bén viing d6
thi Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045.
Quyét dinh s6 1246/QD-TTg ngay 19/7/2021 cta Thu
tuéng Chinh pht vé viéc Phé duyét Dinh hudng phat
trién kién tric Viét Nam dén nam 2030, tdm nhin dén
nam 2050.

1.5. Hé thong van ban quy pham phap luat ap dung

Cac tai liéu vién dan sau la can thiét cho viéc ap dung S6
tay nay. Trudng hop céc tai liéu vién dan dugc sta doi,
bé sung hoac thay thé thi 4p dung phién ban mdéi nhat.

Luat Kién tric nam 2019.

Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon nam 2024;

Ludt stra d6i, bd sung mét s6 diéu cla Luat Quy
hoach d6 thi va ndng thén nam 2025.

Luat Xay dung nam 2025.

Luat Bao vé moi trudng nam 2020.

Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cua
Chinh ph quy dinh chi tiét n6i dung Luét Kién trac.
Nghi dinh 165/2024/ND-CP ngay 26/12/2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh mét
s6 diéu cla Luat Dudng bo va Diéu 77 Luat Trat ty, an
toan giao thong dudng bé.

Théng tu01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo
truéng Bo Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD
quy chudn ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung.
Théng tu06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cta Bo
trudng Bo Xay dung ban hanh QCVN 06:2022/BXD
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Quy chuan ky thuat quéc gia vé An toan chay cho
nha va céng trinh.

Thong tu s6 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 clia Bd
trudng BO Xay dung ban hanh slfa déi 1:2023 QCVN
06:2022/BXD Quy chuan ky thuat quéc gia vé an toan
chay cho nha va cong trinh.

Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cla Bo
truéng B Xay dung ban hanh QCVN 07:2023 Quy
chuén ky thuat quéc gia cac céng trinh ha tang ky
thuat.

Théng tu06/2024/TT-BXD ngay 01/08/2024 cua Bo
trudng Bo Xay dung ban hanh QCVN 10:2024/BXD
Quy chuan ky thudt qudc gia vé Xay dung cong trinh
dam bao tiép can st dung.

Théng tu03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo
trudng Bo Xay dung ban hanh QCVN 04:2021/BXD
Quy chudn ky thuat quéc gia vé nha chung cu.

Céc Quy chuén, Tiéu chudn ky thuat quéc gia lién quan.
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2.1. Pinh hwdé'ng chung

Kién truc - canh quan tinh Gia Lai phan anh su giao thoa
clia van hoa Tay Nguyén dai ngan va duyén hai mién
Trung, thong nhét trong da dang, hién dai trong truyén
théng.

2.1.1. TAm nhin va ban sac thong nhat

Tam nhin tong thé:

Phat trién kién tric tinh Gia Lai theo huéng "Xanh -

Thong minh - Ban séc - Bén viing". Xay dung cac do thi

va ndng thén hién dai, ndng déng, dong thai gin gil va

ton vinh cac di san kién trdc lich st, van hoa truyén
thong cla cd hai ving Cao nguyén (Tay Nguyén) va

Déng bang ven bién (Nam Trung Bo).

Ban sac kién truc

Kién truc cong trinh va canh quan phai thé hién su két

hgp hai hoa gilta "Nét manh mé, phéng khodng ctia Cao

nguyén" va "Nét thanh lich, duyén hai cia Mién Trung".

» PGi vdi viing cao nguyén: Uu tién, khuyén khich khai
thac, ké thira va phat huy cac dac trung cla kién trac
gan véi nha Rong, nha Dai cta dong bao dan téc
thiéu s6, t6 chuc hinh khéi kién tric viing chai, ty lé
hai hoa, mai déc I6n, st dung vat liéu tu nhién clia dia
phuong, nham vtia tén vinh ban sic van héa ban dia,
via phu hgp véi diéu kién khi hau va canh quan cao
nguyeén.

* DG vdi viing ven bién: Phat trién kién tric hién dai, c6
tinh md, théng thoang, chiu duoc diéu kién khac
nghiét ctia gié bién va bao, khuyén khich st dung vat
liéu dia phuong (d3, vat liéu truyén théng mién Trung).
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2.1.2. Binh hwéng canh quan theo vung dia ly

Pam bao kiém soat chat ché qua trinh d6 thi héa dé
phan hoa rd rét khong gian kién truc theo dac diém tu
nhién:

Khu vuc cao nguyén (Vung nui va Trung du)

Nguyén tdc: Han ché t6i da viéc san lap, cat xé dia
hinh. Khuyén khich xay dung c6ng trinh nuong theo
dia hinh, gidm thiéu tac dong tiéu cuc dén canh quan
rimg va déi ni.

Kiém soat: Nghiém cam xay dung cong trinh kién c6
trong cac khu vuc c6 nguy co 10 quét, sat 1§ cao va
khu vuc hanh lang bdo vé rling, nguén nudc. Phat
trién du lich sinh thai phai di kém véi kién tric mat do
théap, hai hoa vai tu nhién.

Khu vuc ven bién va dong bang

Nguyén tac: Khai thac t6i da Igi thé canh quan bién,
canh quan déng bang duyén hai mién Trung, tao truc
khéng gian m& hudng bién, hudng song, hé... dam
bao tam nhin va luéng gid.

Kiém sodt: Kiém soat nghiém ngat chiéu cao, mat do
xdy dung va khodng lui tai cac khu vuc ngép lut, ven
s0ng, ven bién, dac biét 1a hanh lang ba bién (ti thiéu
100m tinh tir mép nudc bién trung binh) dé tranh che
chan tdm nhin ra bién va bao vé bai cat tu nhién.

2.1.3. Kiém soat chiéu cao va diém nhan kién tric

Viéc kiém sodt tdng cao nham tao ra su thay déi hgp ly
trong khong gian dé thi, tranh su dong déu va don diéu:

Diém nhan do thi

» Khuyén khich b6 tri cac cong trinh cao tang (trén 15

tang) tai cac khu vuc trung tam hanh chinh, thuong
mai cap tinh, hodc tai cac khu dé thi méi da duoc quy
hoach, nham tao ra cac "céng do6 thi" hodc "biéu
tugng kién truc" cho tinh Gia Lai mai.
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Cac cong trinh diém nhéan phai co thiét ké kién tric
doc dao, cé tinh nghé thuat cao, dugc SG Xay dung
tham dinh.

Khu vuc cai tao, chinh trang

Nguyén tac tuong thich: Cong trinh xdy méi hodc cai
tao trong khu vuc hién trang, khu vuc c6 gid tri lich su
phai c6 tang cao va hinh thic kién tric tuong thich
véi canh quan chung, giai phap mai doc truyén thong
hoac mai bang c6 xtr ly phai phlu hgp véi dac trung
cta khu vuc cdi tao, chinh trang.

Kiém sodt tdng cao: Tang cao t6i da cho nha phd lién
ké tai cac khu vuc nay dugc quy dinh chi tiét tai cac
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké d6
thi, cac quy ché quan ly kién tric dé thi da dugc ban
hanh va tai 56 tay nay.

2.1.4. Pinh hwéng kién tric xanh va bén virng

Khuyén khich dp dung céc giai phap thiét ké nham giam
thiéu tiéu thu nang lugng va tac déng dén mai trudng:

S’ dung nang lugng sach

Tich hgp hé théng pin nang lugng mat trgi trén mai
d6i vai cac cong trinh.

Thiét ké thich éing khi hau

Ap dung céc gidi phap thong gié va chiéu sang tu
nhién dé gidm st dung diéu hoa, chiéu séng nhan tao.
Tang cudng st dung céc vat liéu xay dung c6 nguén
goc dia phuong va cé kha nang cach nhiét tét.

Thiét ké kién trac phai cé giai phap chéng néng,
chéng mua tat hiéu qua, dac biét la & vung cao
nguyén va ven bién.

Mang xanh va mat nuéc

Tang ty & "xanh héa mat ding" va "xanh héa mai
nha" déi véi cac cong trinh cdng cdng va thuong mai.
Moi du an mdi phai danh t6i thiéu 20% dién tich dat
md cho cay xanh, mat nudc va khong gian cong cong
(tuy theo chiic nang va quy mo).
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2.1.5. Binh hwéng quy hoach, kién truc thich rng véi
bien doi khi hau

Nhan dién cac bién déi khi hau

Nudc bién dang;

Bao nhiét ddi, gid 16¢;
LG quét;

Ngap lut;

Sat |& dat;

Han han.

Giai phap quy hoach

Ra soat cac khu vuc chiu tac déng bai bién doi khi
hau dé khoanh ving canh bdo cadm, han ché xay
dung tai cac quy hoach va quy ché quan ly kién truc
db thi va diém dan cu néng thon;

Kiém tra cac khu vuc dan cu bi tac déng truc tiép cla
thién tai, bién déi khi hdu dé quy hoach di dai én
dinh dan cu tai vi tri mdi; Chuan bi vi tri dat mai dé
quy hoach cac khu tai dinh cu mdi, khu vuc nay dugc
chon khong bi ngap vao mua mua, |G, it bi tadc dong
cUa thién tai va bién déi khi hau;

Cac khu vuc bi tac déng truc tiép cda thién tai, bién
dai khi hau nghién cdu quy hoach hé théng ha tang
sinh thai dé thich (ng va gidm thiéu tac dong cua
thién tai va bién déi khi hau;

D3i v6i cac quy hoach, sdp xép 6n dinh diém dan cu
mdi, khu tai dinh cu hodc gian dan ving déng bao
dan toc thiéu s6 va mién nui tai khu vuc c6 d6 doc
trén 15% hodc ven séng, sudi, bat budc phai c6 bao
cdo danh gia chi tiét vé dia chat cong trinh va nguy
co tai bién dia chat (sat |6, 1G quét, nut gay) trudc khi
phé duyét;

Dé xuét cac ho thuy loi vila phuc vu san xuat nong
nghiép vita phuc vu nhu cu nudc sinh hoat cho cac
vung bi han han.
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Giai phap kién tric

Cac khu vuc ven bién, khu vuc thudng bi béo, gi6 16¢
can nghién cttu mé hinh kién trac kién c6, hé mai
phai dam bao su chéng chiu ctia béo va gid l6c;

Céc khu vuc bi ngap lut can c6 gidi phap nha tang
kién cd, ddm bdo cu trd tai chd an toan khi nudc
dang;

Cac khu vuc bi sat 16, cdm xay dung cong trinh kién
0, nhiéu tang cé tai trong 16n gay qua tai nén dat
gdy sat trugt nguy hiém, khu vuc can ra soat, canh
bdo dé cam xay dung, han ché xdy dung. Khuyén
khich di doi nha déan, cong trinh tai céc khu vuc cé
nguy ca U quét, sat 16 dat;

Péi véi cac khu vuc cé nhiéu thién tai, bién déi khi
hau khuyén khich xay dung cong trinh céng cong dé
phuc vu s6 tén dan, phuc vu nguai dan khi c6 yéu cau
cap thiét.

2.2. Pinh hwéng cu thé

Dinh hudng cu thé dugc chia thanh hai nhém chinh:
Dinh hudng bao ton va phat huy ban séc (4p dung cho
kién trdc truyén thoéng va di san) va Binh hudng phat
trién va kiém soat kién truc (ap dung cho kién tric do thi,
nong thon va hién dai).

2.2.1. Bao ton va phat huy ban sac kién tric truyén
thong va di san

Muc tiéu la bao ton nguyén trang cac di san, dong thoi
dua cac gia tri kién trdc truyén théng vao dsi song
duong dai dé dinh hinh ban séc.
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Logi hinh Dinh huéng bdo tén va | Yéu cdu ky thudt
kién tric phdt huy va vit liéu

Nha Rdong, nha
san, lang ban
(ddn toc
Bahnar, Jrai,... -
cao nguyén)

Bdo tén nguyén trang:
Khu vuc lang ban truyén
thong phai dugc bao vé
nguyén ven vé bé cuc
khéng gian (qudy quan
quanh san lang) va canh
quan sinh théi lang ban.

Vat liéu: Uu tién sir dung vat
liéu ty nhién truyén théng
(g6, tre, nda, 1a tranh/co
tranh) theo phuong phap thu
cbng.

Ky thudt: Khuyén khich
truyén day va ap dung ky
thuat dung khung g0, dan lat
truyén thong.

Thap Cham (di
tich Chdm Pa)
(ving  Duyén
hai)

Bdo toén cdnh quan:
Thiét lap va quan ly
nghiém ngat Vung dém
cadnh quan xung quanh
cac Thap Cham (nhu
thap Banh it, thap Doi,
thap Duang Long...).

Kiém sodt tdng cao: Nghiém
cam xay dung cong trinh cao
tang trong vung dém canh
quan. Coéng trinh xdy mdi
phai c6 hinh khoi, mau sac hai
hoa, khdng canh tranh hodc
lam lu m& gid tri di tich.

Cong trinh tén
gido/Tin
nguéng (chua,
nha tho, dinh,
miéu)

Tén tao va phuc hoi:
Khuyén khich tén tao
dua trén nguyén tac bao
ton yéu té gbc, gilr gin
phong cach kién tric
ddc trung cla tung thoi
ky.

Mau sdc: Kiém soat bang
mau, uu tién cadc mau sac
tram, tu nhién, phu hop véi
kién trac truyén thong Viét
Nam (mau nau, dé gach, vang
dat).

Ung dung bén
Sac (trong kién
trdc hién dai)

Tich hop: Khuyén khich
l6ng ghép hinh anh mai
nha Réng, hoa van cham
khac Cham pa, hoac mai
déc 16n vao thiét ké
cong trinh cong cong,
trung tam van hda, cac
du én du lich méi.

Hinh khéi: Khai thac cac
dudng nét, hinh khéi dut
khodt, manh mé&, mang tinh
biéu tugng cta kién tric cao
nguyén va kién trdc théap
Cham.

2.2.2. Nhan dién kién trac canh quan theo cac phan
vung dia ly — tw nhién

Xay dung kién trdc d6 thi hién dai, nang dong két hop
VGi viéc gin gil, ké thia ban séc van hoa cac dan toc
dang sinh séng trén dia ban tinh.
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Hinh thanh kién tric canh quan dac trung theo tuing khu
vuc chiic nidng, gan vai dac diém tu nhién cu thé cla
tung khu vuc.

* Khu vuc bdng phang ven bién dugc phat trién dé thi,
dich vu gén véi lgi thé cadnh quan cu thé timg khu
vuc.

* Khu vuc ddi nti cao han ché phét trién xay dung, bao
vé cac khu vuc déi nti ¢6 canh quan dep.

* Khu vuc cao nguyén va thung Iling gan véi phat trién
budn lang va cay cong nghiép.

* Khu vuc mat nudc khai thac phat trién gan véi bao
ton su da dang sinh hoc va moéi truong tu nhién.

Phat trién kién trdc canh quan hién dai, dua trén cau tric
canh quan va sinh thai tu nhién, dac biét la khai thac
canh quan khu vuc cao nguyén, ven bién, cac dao; phu
hgp véi diéu kién van hda xa hdi; tdng cudng hé théng
khong gian cong cong, quang trudng, khéng gian canh
quan tu nhién.

Théng nhét quan ly vai 06 khu vuc chung theo diéu kién

dialy - tu nhién (Hinh 1) la:

*  Khu vuc I: Duyén hai Ven bién (doc theo Bién Dong)

* Khu vucll:Vung ddi ndi cao ven bién phia Dong Bac

* Khu vuc lll: Vung do6i nii phia Déng Nam (phan
chuyén tiép sang Phui Yén)

* Khu vuc IV: Ving chuyén tiép déng bang va trung du
|én Tay Nguyén

*  Khu vuc V: Vung doi nui cao Tay Bac (gidp Kon Tum)

»  Khu vuc VI: Khu vuc Cao nguyén
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Vung dbi ndi cao ven bién
phia Déng Bac

Vung d6i nui cao Tay Bac

(gidp Kon Tum) Duyén hai ven bién

Khu viyrc cao nguyén Vung ddi nui phia Dong Nam
Vung chuyén tiép
dong bang va trung du lén &
Tay Nguyén

Hinh 1. Phdn viing theo diéu kién dia ly - tu'nhién
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Vi quy dinh cu thé cho cac khu vuc nhu sau:

Khu vucl:

Ving Duyén hai ven bién

Bdng 1. Quy dinh cu thé cho Khu vuc I - Duyén hdi ven bién

Loai hinh

Tinh chdt va chirc

ndng

Pinh huéng kién tric va cdnh
quan

Kién tric dé
thi néng thén
&dichvudu
lich

Khu vuc phat trién do
thi, ndng thén gan du
lich, nghi duéng cao
cap, thuong mai dich
vu bién. (Tap trung tai
Quy Nhon, cac do thi
va nong thon ven
bién).

D6 thi Xanh - Bién: Phat trién kién
trac hién dai, c6 tinh mé, vat liéu
than thién moi trudng (kinh, go
chiu nudc, chiu ap luc thién tai).
Mau sdc: Uu tién tobng mau sang,
tuoi mat (trang, xanh duong
nhat) va mau tu nhién cla cét,
da.

Kiém sodt
chiéu cao

Tao su hai hoa véi
canh quan.

Nghiém ngat: Kiém soat chdt ché
chiéu cao va mat do xdy dung,
ddc biét la cac cong trinh cao
tang, dé dam bao tdm nhin ra
bién tir cac truc giao théng chinh
va khéng gian cong cong.

Canh quan &
Giao théng

Bao vé tuyén bd bién.

Tang cudng céc cdng vién ven
bién, 16i di bo, xe dap. X& ly ha
tang ky thudt (cap, dién) theo
hudng ngam hoa.

Cdy xanh: St dung céc loai cay
chiu gié, chiu man (dua, phi lao,
phong ba).

Kién triuc di
sdan

Bao ton khu vuc xung
quanh  Thap Do,
Ghénh Réng, cac céng
trinh  ton gido, tin
ngudng.

Thiét lap vliing bao vé cho di tich,
nghiém cam xay dung cdng trinh
lam che chén hodc 1an chiém
khong gian di san.
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Khu vucll:
Vung ddi nui cao phia Pong

Bac

Bdng 2. Quy dinh cu thé cho Khu vuc Il - Viing déi nui cao phia Déng Bdc

Kién tric
sinh thdi

Vung chuyén tiép gitra
ndi va bién, phat trién
du lich sinh théi, trang
trai nghi duéng.

Nuong theo dia hinh: Thiét ké kién
tric phai bam theo dudng déng
muc, han ché téi da viéc san Ui,
tao mat bang I6n. Uu tién cong
trinh thap tang, mai déc.

Kién tric
disdn

Béo ton cac cum Thap
Chdm quan trong
(Thap Béanh It, thap
Duong Long, céc cong
trinh  tén gido, tin
nguéng).

Tang cudng quan ly ving dém,
dinh huéng cac cong trinh xay
dung mai phai st dung hinh khéi
va mau sac tinh, trdm (nau dat,
xam nhat) dé lam néi bat di tich.

Vdt liéu &
hinh khéi

Hai hoa vai thién

nhién.

SU dung vat liéu tu nhién (d4,
gach nung tran), mai ngéi mau
tram. Ap dung hinh khéi chac
chdn, viing chai, chéng chiu gié
I&n.
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Khu vuclil:

Vung doi nidi phia Péng
Nam (phan chuyén tiép sang
Phu Yén)

Bdng 3. Quy dinh cu thé cho Khu vuc lll - Viing d6i ntii cao phia Déng Nam

Khu vuc phét trién Kién tric néng thén mdi: Théng

Kién tric néng nghiép céng nhat mau nha, dam bao tién nghi
néngnghiép  nghé cao, nong thon sinh hoat va gili gin nét truyén
mGi. thong (mai doc, hang rao xanh).

Cong trinh hanh chinh, van hoa
xa phai c6 san bai I6n, két hop

Khéng gian Phat trién trung tdm Ibng ghép hinh anh kién tric

cong dong xa. truyén thong dia phuong vao
mai va cla.
Cam xay dung kién 6 tai khu vuc
Kiém sodt Pam bao tinh bén sudn ddéc c6 nguy co sat 16. Xay
xdy dung viing. dung phdi c6 gidi phap thoat

nudc mat, chéng x6i mon dat.
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Khu vuclV:

Ving chuyén tiép dong
bang va trung du lén Tay
Nguyén

Bdng 4. Quy dinh cu thé cho Khu vuc Ill - Viing déi nii cao phia Déng Nam
Loai hinh Tinh chdt va chic Dinh huéng kién tric va cdnh
ndng quan

Hai hoa véi canh quan dac trung,
doi ndi, séng, ho: Thiét ké kién
tric phai bam theo dudng déng
Khu vuc phat trién  mlc, han ché t6i da viéc san Ui,
kinh té, d6 thi hda gan tao mat bang Ién. Uu tién cong

g:se:h:;ggi tao vGi cac gia tri van hoa trinh thap tang, mai déc. Khuyén
: : ban dia, cdnh quan ddc  khich xay dung cong trinh cé tam
trung. nhin hudng song, ho bé tri
khong gian ma. Céng trinh phai
tuan thu nghiém ngdt hanh lang

bao vé séng, ho.
Bdo tén lich str: Tang cudng quan
Kién tric Khu vuc tap trung cac ly can: qu;nhxur.\g qgal?: cac
disdn cong trinh tin ngudng. ngol chia, dinh, Mietl co. fhuyen

khich cai tao nha & theo phong
cach truyén thdng dong bang.
Céc cong trinh phai cé giai phap
Phongchéng Nam trong ving c6 nang cOt nén hodc thiét ké kién
thién tai nguy co [T lut. tric nha san/nha cé tang trét
thodng.
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Khu vuc V:

Vung ddi ndi cao Tay Béc
(giap Kon Tum)

Kién tric
truyén théng

Bdng 5. Quy dinh cu thé cho Khu vuc V - Viing déi niii cao Tdy Bdc

Khu vuc bado tén van
héa cong dong, tap
trung sinh séng cla
cac dan toc thiéu so
(Bahnar, J'rai).

Bdo t6n va phdt huy: Bdo vé nha
Rong va bé cuc lang ban truyén
théng. Thiét ké nha & mai phai
gitt gin d6 d6c mai Ion, vat lidu tu
nhién, va khéng gian sinh hoat
cong dong ma.

Kién tric
sinh thdi

Phat trién du lich cong
déng, sinh thai riing.

Céng trinh du lich phai c6 mat do
cuc thap, st dung vat liéu go, tre,
ntfa. Nghiém cam xay dung kién
6, bé tong hda trong khu vuc 16i
ring va khu béo ton.

Kiém sodt
tdng cao

Han ché tac dong dén
canh quan ty nhién.

Chiéu cao céng trinh khéng dugc
vuogt qua 3 tang va phai thap hon
tan cay rung xung quanh.
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Khu vuc VI:

Khu vuc Cao nguyén

(Vung trung tam tinh Gia
Lai cii - Pleiku va viing phu
can)

Bding 6. Quy dinh cu thé cho Khu vuc VI - Khu vuc cao nguyén

Loai hinh Tinh chdt va chicc Dinh huéng kién tric va cdnh
ndng quan

DO thi théng minh - ban sdc: Phét
Trung tam phia Tay trién kién tric cao tang hién dai

Kién tric cla tinh, khu dan cu tao diém nhdn tai trung tam.
dothi&hién do6 thi tap trung, Yéu cau: Kién tric cao tang phai
dai thuong mai, dich vu 16ng ghép hinh anh va hoa tiét

cap tinh. Tay Nguyén (méi, hoa vdn) vao

khéi bé va chi tiét mat diing.

Kién trac thich tng: Khuyén khich
mai déc, st dung gam mau am
ap, manh mé. Tang cudng khéng
gian xanh d6 thj (san vudn, ban
céng) dé thich Gng vai khi hau
€ao nguyén.

Nhaédsthi  Nhalién ké biet thu.

Tung budc ha ngam cac tuyén
cap dién, vién thong. Phat trién
hé théng cong vién, hé nudc lam
diéu hoa vi khi hau va tao canh
quan cho d6 thi.

Két hop vat liéu hién dai (kinh,
thép, bé tong) vai cac chi tiét 6p
da tu nhién hodc g6 tu nhién dé
tao cadm giac gan gli vdi cao
nguyén.

Cdnhquan&  Phét trién ha tang ky
hatang thuat.

Thé hién su viing chai,

Vatligu hién dai.
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2.3. Chuan héa chi tiéu guy hoach — kién triic

2.3.1. Cong trinh giao duc

Chi tiéu st dung dat

Thuc hién theo chi tiéu quy mé dan s6 dugc quy dinh tai

Quy chuan ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung

QCVN 01:2021/BXD; khi Quy chuan stia d6i nay dugc ban

hanh thi thuc hién theo Quy chuan sta déi.

Chi tiéu vé kién truc

Quy dinh chung

* Thiét ké than thién, an toan, khuyén khich sang tao va
hoc tap ngoai tr&i; ddm bao moi trudng vi khi hau tét.

* B6 cuc khdéng gian md, két hop san chai, cay xanh,
san ¢6, vudn hoc tap (Hinh 2).

* L6i ra vao trudng hoc can phai tao vinh dau xe trudc
céng chinh cta trudng, céng trudng hoc lUi cach ranh
16 gi6i toi thiéu 4m, chiéu dai téi thiéu bang 4 lan
chiéu réng céng (Hinh 3).

»  Cac l6i di b6 phai dam bao cho ngudi khuyét tat su
dung.

* D3i v6i cac trudng hién hitu trong db thi, khi lap téng
mat bang cai tao, chinh trang, xay dung mdi, hang
muc céng trinh phai tiét kiém quy dat dé danh dat
xay dung cac cong trinh tap thé duc, thé thao, phuc
vu nhu cau hoc tap, rén luyén stic khde ctia hoc sinh.

Chi tiéu cu thé

Chi tiéu cu thé vé dién tich cac phong chiic ning, cd s&

vat chat thuc hién theo Thong tu s6 13/2020/TT-BGDDT

ngay 26/5/2020 cla Bo Gido duc va Pao tao ban hanh
quy dinh tiéu chuan cd s& vat chat cac trudng mam non,
tiéu hoc, trung hoc ca sé, trung hoc phé théng va
trudng phd thong c¢é nhiéu cdp hoc; S6 14/2020/TT-

BGDDT ngay 26/5/2020 quy dinh vé phong hoc bd mén

clia co s6 gigo duc phé théng.

Theo tiéu chudn thiét ké trudng mam non, tiéu hoc,

trung hoc (TCVN 3907:2011, TCVN 8793:2011, TCVN

29



SO TAY CHUAN HOA
QUY HOACH - KIEN TRUC
TiNH GIA LAI

8794:2011) va cac quy chuan, tiéu chudn hién hanh khac
cé lién quan.

Hinh 2. Cha trong
Architectus Studio)

kh
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Hinh 3. Vinh ddu xe trudc cong chinh trudng hoc

* Trudng mam non

Bdng 7. Chitiéu cu thé cho truéng mam non

Chitiéu svdung dat ~ Toi thiu 20-50m?/tré (tuong Gng khodng 50 tré
trén 1.000 dan). Khuyén khich téng dién tich dat
binh quan trén mdi tré nhdam nang cao diéu kién
O s& vat chat va cai thién canh quan, moi trudng
hoc tap.

Mat dé xdy dung Khong vugt qua 40%

Ty lé dét cdy xanh T6i thiéu 30%.

Chiéu cao céng trinh  T6i da 3 tang. Trudng hgp thiét ké vugt qué 3 tang

phai dam bao cac yéu cau vé an toan, thuan tién
cho sinh hoat, di chuyén va thoat hiém cua tré;
déng thai phai dugc co quan ¢ tham quyén phé
duyét.
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* Trudng tiéu hoc va trung hoc co sé

Bdng 8. Chitiéu cu thé cho trudng tiéu hoc va trung hoc co'sé

Chitiéu sirdungdat  Téi thiéu 18-22m*/hoc sinh. (tuong duong khoang
55-65 hoc sinh trén 1.000 dan).

Mat dé xdy dung Khong vugt qua 40%.

Ty lé ddt cdy xanh T6i thiéu 30%.

Chiéu cao céng trinh  T6i da 3 tang.

Néu thiét ké trén 3 tang, cong trinh phai dam bao
an toan két cau, an toan thoéat nan va dugc co
quan c6 tham quyén chap thuan.

* Trudng trung hoc phé thong

Bdng 9. Chi tiéu cu thé cho trudng trung hoc phé théng

Chitiéu sirdung dat  T6i thiu 10m’/hoc sinh (tuong duang khodng 40
hoc sinh trén 1.000 dan).

Mat dé xdy dung Khong vugt qua 40%.

Ty lé ddt cdy xanh T6i thiéu 30%.

Chiéu cao céngtrinh  Toi da 5 tang.

Trudng hop thiét ké vugt qué 5 tang can bao dam
cac diéu kién an toan, thuan tién cho thoét hiém
khi xdy ra su c6 va phéi dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

* Trudng phd thong nhiéu cap hoc

Trudng phé théng ¢ nhiéu cp hoc c6 quy mé téi thiéu
09 |8p va t6i da 45 |6p.

Céc khéi phong hoc, phu trg cta ting cap hoc dugc bé
tri phan khu riéng biét va 4p dung theo tiéu chuén cla
tling cap hoc.

Khu san chai, bai tap, thé duc thé thao: BS tri dung cu,
thiét bi van dong pht hgp cho tliing cap hoc.

Ty 1& cdng trinh kién c6 khong dudi 70% néi chung.

BG tri dat du trt cho phat trién cla tuong lai.
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Cau trac cac khu chiic nang chinh trong truong nhiéu
cap duoc sap xép theo 02 mé hinh dién hinh (hinh 4):

(1) M6 hinh 1: cau tric theo dang tap trung, hgp khoi, véi
nguyén tac Khu hoc - Khu Thé thao - Khu néi tra.

(2) M6 hinh 2: khuyén khich ap dung cau trdc lang dong

bao truyén thong.

M®6 hinh 1: Cdu trdc theo dang tdp trung, hop
khéi, véi nguyén tdc Khu hoc - Khu Thé thao - Khu
néi tra.

(Nguén: Truong lién cdp tiéu hoc, THCS xd Si Pa
Phin, bién Bién, Sunjin Viét Nam)

-
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M0 hinh 2: Khuyén khich dp dung cdu tric

lang déng bao truyén théng.

(Nguén: Mdu thiét ké dién hinh trudng phé théng dan toc
ndi tri viing bién NTB-02, Vién Kién tric quéc gia)

Hinh 4. S0 d6 co cdu trudng phé théng nhiéu cdp

Phuong an thiét ké kién trdc dién hinh xem tai Phu luc 1.

Kién tric, cdnh quan, vat liéu

»  Kién tric c6ng trinh nha |6p hoc phai tuan thi cac quy

dinh vé hudng I6p hoc, chdng bat loi vé anh sang,
nhiét d6, anh hudng tai viéc hoc. Uu tién vat liéu cach
am, chéng néng, san chdng truct, tudng son than
thién méi trudng (E1 - VOC thap).

Lan can, ban c6ng phai an toan va khong dugc thap
hon 1,2m; C4u tao lan can, phai dam bao hoc sinh
khong leo tréo dugc.

Tudng rdo (néu c6) phai cé hinh thic thoang, cao téi
da 2,5m (trong dé chiéu cao hang rao phia trudc xdy
ddch<0,9m).

Khuyén khich cac giai phap xu ly san trudng khéng
pht kin bé téng gay tich nhiét vao mua hé.
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2.3.2. Chuan h

Hinh thiic mdi: Khuyén khich xay dung mai déc, mai két
hop cdy xanh va pin nang lugng mat trdi va c6 gidi
phép xtr ly cho phu hgp, ddm bédo ky my thuat cho dé
thi.

Qudng cdo, bién hiéu, bién bdo, théng tin: Trén hang
rao va bé mat ngoai cla céng trinh truong hoc,
khéng cho phép moi hinh thic quang cdo, chi dugc
phép treo bién hiéu, bién bao, théng tin cla trudng
hoc theo quy dinh phép luat. Cac bang hiéu gan lién
vé6i cong trinh phai & d6 cao trén 3,5m; Phan nho ra
khéng qua 20cm va phai ddm bao an toan cho nguoi
di bo.

Chiéu sdng: Thiét ké hé thong chiéu sang bén ngoai
cho céng, 16i di chinh, san, bai tap va thiét ké chiéu
sang cho cac phong hoc phai tuan theo quy dinh
hién hanh.

Cay xanh canh quan: Cay xanh trong san trudng dé
tao bong mét can phai dam bao cac quy chuan ky
thuat vé: Khoang cach cay trong, chiéu cao, dudng
kinh cdy; Luu y chon céc loai cay khong doc hai, han
ché trong cay an trai, khong trong cay cé gai va nhua
ddc. Trong cay xanh khong che khuat bién hiéu, bién
bédo khu vuc trudng hoc.

6a chi tiéu quy hoach - kién tric cong trinh y té

Bénh vién da khoa

Chi tiéu sirdung ddt

Thuc hién theo chi tiéu quy mé dan sé dugc quy dinh tai
Quy chudn ky thuat quéc gia vé quy hoach xay dung

QC

VN 01:2021/BXD; khi Quy chuan stia nay dugc ban

hanh thi thuc hién theo Quy chuan stra d6i.

Bdng 10. Chi tiéu st dung ddt déi véi bénh vién da khoa

Chi tiéu st dung cong trinh téi thi€éu  Chitiéu si dung dat téi thiéu

Donvitinh

Chitiéu DVT Chitiéu

giudng/1000 ngudi 4 m2/giudng bénh 100
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Yéu cdu vé quy hoach téng mdt bdng

Quy dinh vé dién tich khuon vién, chiéu réng toi
thiéu:

Dién tich khu dat xay dung bénh vién da khoa theo
s0 giudng bénh, ap dung Tiéu chuan qudc gia: TCVN
4470: 2012 - Bénh vién da khoa - Tiéu chudn thiét ké
va cac quy chuan, tiéu chuan khéc cé lién quan.
Trudng hop bénh vién dugc xay dung trén dia ban
khong bao dam dién tich dat xdy dung theo quy dinh
cGa TCVN 4470: 2012, thi ¢6 thé dugc thiét k&, xay
dung, theo hinh thic nha hgp khoi, cao tang va bao
dam dién tich san xay dung téi thiéu theo quy dinh.
Tang cao, chiéu cao, mat do xay dung theo quy
hoach dugc phé duyét.

Khodng Ui cdc phia: Khoang IUi so véi dudng pho
chinh t6i thiéu 6m. Khoang Ui so vai ranh gidi dat téi
thiéu 4m. D6i vai bénh vién da khoa (theo Tiéu chuan
quoc gia TCVN 4470: 2012).

Mdt ngoai tudng ciia mat nha, gém: Nha bénh nhan,
nha kham bénh va khéi ky thuat nghiép vu, ti thiéu
15m so véi chi gigi dudng dé. Nha hanh chinh quan
tri va phuc vy, t6i thiéu 12m so véi chi gidi dudng do.
Mdt ngoai tudng ddu hoi: Nha bénh nhén, nha kham
bénh va khéi ky thudt nghiép vu téi thi€u 12m so véi
chi gigi dudng do.

Tang hdm (néu c6): Chi dugc dat cac cong trinh ky
thuat va nha xe.

L6i ra vao cong trinh y t€, can phai bo tri vinh dau xe
trudc cong chinh cong trinh (c6ng chinh i cach ranh
16 gidi t&i thiéu 3m). Vinh dau xe réng téi thi€u 15m,
Két néi giao thong cong cdng: Trudc cong trinh can
bé tri cac tram diing xe buyt (néu c6), phuong tién
giao théng cong cdng. Loi di bd can phai dam bao
cho ngudi khuyét tat st dung dé dang.

Hé thong giao thong ndi bod trong bénh vién: phai
tuan thu cac yéu cau sau:
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T6 churc lubng giao théng: Cac luéng giao thong phai
dugc phan tach r6 rang, khong giao cat hoac chong
chéo, bdo dam an toan va thuan Igi cho qua trinh van
hanh.

Phuc vu hoat d@ong chuyén mén va van hanh bénh vién:
Giao théng ndi bd phai thuan tién cho di chuyén cua
nhan vién, bénh nhan, khach, cac hoat dong hau can,
van chuyén chat thai va tu thi.

Bénh vién phai bé tri ti thiéu hai cdng ra vao, gom:
Céng chinh phuc vu bénh nhan, can bo va khach.
Céng phu danh cho cap ctiu hoat déng 24/24 gid, két
hgp van chuyén vat tu, chat thai, ky thuat hé tro va
phuc vu khu vuc tang |&.

L&i ra vao cla xe cap ctiu va l6i vao khu tang |é phai
dugc bo tri riéng biét.

Két néi giita cdc khéi cong trinh: Hanh lang, dudng déc
va cau ndi phai c6 mai che, ddm bao két néi lién hoan
gitfa cac khoi nha; dong thai dap (ing yéu cau tiép
can clia ngudi khuyét tat, s dung xe day va xe lan.
Dudng giao théng néi bé: Mat cét, ban kinh va két cu
dudng ndi bd phai dam bao cho xe cap cliu va cac
phuong tién chuyén dung tiép can day du tat ca cac
khu chtic nang trong bénh vién.

Yéu cdu vé kién tric, cdnh quan
* Yéu cau thiét ké kién truc cho cong trinh hién dai,

thong thoang va than thién véi méi trudng. Lan can,
ban céng phai dam bao an toan va khong dugc thap
hon 1,2 m. Tudng rao phai c6 hinh thic dep, thodng,
cao t6i da 2,6m (trong dé hang rao gidp cac dudng
giao théng c6 chiéu cao tudng xay dac h < 0,6m).
Tudng rao giap cac truc dudng phd cé do rong toi
thiu 50%, giap cac ranh gi6i dat lan can dugc phép
xay dac.

Vat liéu: SUr dung vat liéu bén viing, than thién véi
moi truong.
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Hinh 5. So d6 phén khu chiic ndng bénh vién da khoa

Tram y té co's@

Vi tri va yéu cau lua chon khu ddt

* Tram y té co sG phai dugc bo tri tai vi tri thuan tién
giao thdéng, gan cac truc giao théng lién xa, lién
phudng, dam bao kha nang tiép can thuén lgi cho
ngudi dan khu vuc trung tam xa, phudng, thi tran.

* Khu dat phai thong thoang, cao rdo, thuan lgi vé dia
hinh, han ché khéi lugng va chi phi xt Iy nén mong.

» Phai d@m bao kha nang thoat nudc mua va nudc thai
thuén lgi, khong bi ing ngap.

* Khu dat phai c6 nguén cung cap nudc sach 6n dinh,
dam bao vé sinh moi trudng.

* Vi tri va quy mé khu dat can phu hgp véi quy hoach
chung cua dia phuong va dam bao ban kinh phuc vu
hop ly cho toan khu dan cu.

36



SO TAY CHUAN HOA
QUY HOACH - KIEN TRUC
TiNH GIA LAI

Chi tiéu sirdung dét va quy mé xdy dung

Dién tich dat xay dung tram y t&: 600 - 1.200 m>.

Mat do xay dung toi da: 40%.

Ty |é dat cay xanh: Ti thiéu 25 - 30%.

Tang cao cong trinh: Téi da 2 tang.

Khoang IUi xay dung: Téi thi€u 6 m tinh ti chi gidi
dudng do dén tudng rao cong trinh.

T6 chirc mdt bdng va céng trinh phu tro

Trén khu dat can bé tri day dd cac hang muc chinh va
phu trg, gom:

Nha tram y té (khoi kham, diéu tri, tiém ching, hanh
chinh va khu luu trd ngéan han).

Cac cong trinh phu trg: nha bép, nha vé sinh, khu dé
xe, 1an dgi bénh nhan.

Hé thong giao théng ndi bo, san dudng, bai d6 xe va
hang rao bao quanh. Budng néi bo phai bdo dam
cho xe ctu thuong va xe chuyén dung tiép can thuan
tién dén cac khu chic nang.

San vudn cay xanh (bao gom cdy canh, cdy bong mat)
va khu trong dugc liéu, vuon mau phuc vu cong tacy
té cong dong.

2.3.3. Nha & (lidn k&, biét thw, chung cw)
Nha &lién ké
Kich thuéc 16 dat
D6i véi khu quy hoach mai:

* Bé rong mat tién t6i thi€u cda 16 dat xdy dung nha &

tiép giap dudng pho ¢6 16 gidi > 19m 1a 5m.

Bé rong mat tién t6i thiéu cta 16 dat xdy dung nha &
tiép giap dudng pho c6 16 gidi < 19m 1a 4m.

Chiéu dai t6i da cua 16 dat doi vai 16 tiép giap hai mat
dudng thudc cac tuyén dudng ti cap dudng chinh
khu vuc tré xudéng la 60m.

37



SO TAY CHUAN HOA
QUY HOACH - KIEN TRUC
TiNH GIA LAI

Khodng cdch giira cdc ddy nha

* Trong trudng hgp mot 16 dat dugc bo tri nhiéu day
nha lién ké va c6 quy hoach cach nhau, khoang cach
gilia hai canh mat sau clia cac day phai >4m.

Hé sé sir dung ddt cua 16 ddt nha 6 lién ké

* Hé s6 st dung dat cla 16 dat nha & lién ké khong
dugc vugt qua 7,0.

Mdt dé xdy dung nha lién ké

*  Mat do xay dung nha lién ké ap dung theo bang sau:
Bdng 11: Mdt dé xdy dung nha lién ké

Dién tich 16 dat (m2) <90

100

200 | 300

500 | =1000

Mat do6 xay dung téi da (%) | 100

90

70 | 60

50 40

(nguén: Bang 2.8 - QCVN 01:2021)

Quy dinh vé tdang cao va chiéu cao nha lién ké

Tang cao, chiéu cao nha & lién ké va khoang Iui phu

thudc vao chiéu rong 16 gidi dudng va chiéu réng mat

tién duoc xac dinh tai Bang 12, Bang 13 va Bang 14.

» S0 tang co ban la s6 tang dugc xay dung tai chi gidi
xay dung. Trudng hgp xay dung tang cdng thém, tang
nay phai IUi vao so véi chi gidi xay dung t8i thiéu 3,5m.

* Trudng hgp chiéu réng mat tién cong trinh nhd hon
4,0m thi khong ap dung cong thém tang tai Bang 13.

* 56 tang: Tuan thu s6 tang dugc quy dinh tai Quy
hoach da dugc duyét.
* Chiéu cao mdi tang can cti theo tiéu chuan hién hanh.
Bdng 12: Quy dinh khodng Itii téi thiéu ciia céng trinh theo 16 gidi va chiéu

cao xdy dung céng trinh
Lo gidi tiép giap vai 16 dat xdy | Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
dyng cong trinh (m) <19 | 19$<22 | 22:<27
<19 0 3 4
19+<22 0 0 3
>22 0 0 0

(nguén: Bang 2.7 - QCVN 01:2021)
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Bdng 13: Tdng cao cong trinh

S8 tang cong thém néu cé
Chiéu réng S6ting (thudc 1 trong cdc truong hgp sau) §6’
l6gi6i(L) | coban | TMuOCtrungtam | Congtrinhxéy | RO
(m) (tding) (khu \‘/l.fC noi C!l.l'n?»tl‘el': 16 daf t°: a
thanh) 6 chiéu rong mat | (tang)
(tdng) tién >8,0m (tdng)
22<L 6 +1 +1 7
19<L<22 5 +1 +1 5
12<L<19 4 +1 +1 5
35<L<12 3 +1 +1 4
L<35 3 0 0 3

Bdng 14: Chiéu cao céng trinh

Tong chiéu | Cao d06 chuan tai vi tri oA Chiéu cao toi
e . A n s T Chiéu cao o
.« . |caotdidacta| chigidixay dung (m) .| dataidinh
Chiéu rong p toi da tai ..
A Tang 1 A mai
16 gidi P U e N VAU P | dinh .
. (bao gom tangTangTangTangTang[Tang ‘ (néu cé
L (m) , P mai A
lingnéucd) | 2 | 3 4 | 5|6 il cong tang)
(m) (m)
L>25 7,0 - - - - 1250 - 27,0
16 <L <25 7,0 - - - 1216| - 23,6 27,0
6<L<16 58 - - [17,0] - - 19,0 22,4
35<L<6 - - |11,6] - - - 13,6 15,6
L<35 - - - - - - 11,6 -
Hinh thic kién tric

Cac cong trinh trong cung mét nhém nha hoac mét day
nha phai dugc té chiic théng nhat vé: 1) Do cao tang; 2)
Hinh thic mai; 3) Kiéu dang kién truc; 4) Cac chi tiét chd
dao clia mat ding, va phai tuan theo thiét ké mau hoac
phuong an kién trdc trong quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 da dugc co quan ¢ tham quyén phé duyét.

Yéu cdu déi véi tang ham

* Diém bat dau clia ram déc xudng tang ham phai Ui
vao so Vdi chi gi6i dudng do tdi thiéu 3 m dé dam
bdo an toan khi ra vao.

* DOGi vai cong trinh ¢6 tang ham, cao d6 san tang trét
khéng vugt quéa 1,2m so véi cao d6 via he.
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TANG 2

\+3.800

LTSI/ 7o

o G P

Hinh 6. Ddm bdo an toan déi véi 16i ra vao tdng ham (Nguén. [1))

Nha & biét thu

= Dién tich 16 ddt xGy dung biét thu: t&i thiéu 300m?2.

* Quy dinh vé mdt d xdy dung: Mat do xay dung biét
thu khéng vugt qua 65% dién tich dat. Ty lé dat toi
thiéu tréng cay xanh chiém 25% dién tich 16 dat.

DUONG GIAO THONG Chi géi Xdy Dung Chi gii Xéy Dung Chi gi4 Xy Dyng
Chi gt Xdy Dung Chi gidi Xy Dung o
Ca0 6% chudn tgl Cao 8 chuln tpi
ll:ll >3M chi oI XD chi giél XD
TANG 4 TANG 5
£ £
TANG 4 o TANG 4 o
g A\ g A
101> 2m BIET THU 1> 2M L a TinGs o
Lec1aM Les14M
| TANG 2 | TANG 2
- | { TANG 1 I8 I TANG 1 _I_& ;-
M Céng tvong rbo Céng twdng rao Z Clng trdog rho Céng b tdo &2
( BIET THY TIEP GIAP | MAT DUONG ) ey L LM L] L3 L2
BIET THY MAINGOI
Hinh 7: Minh hoa quy dinh Hinh 8. Minh hoa quy dinh vé sé téng nhé va chiéu
vé khodng Iui cua biét thy cao cua biét thw

* Quy dinh vé s6 tdng nha va chiéu cao céng trinh: S6
tang nha tur 3-5 tang, khong ké tang lting, tang ham
hoac tang ban ham. Chiéu cao cong trinh khong vugt
qua 25m, chiéu cao chuan tai chi gidi xay dung khéng
vugt qua 20m.

* Hang rao khéng dugc cao qua 2,6m so vdi via hé, kién
truc cdng khéng cao qué 1,5 1an chiéu cao hang rao.
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Nha & tai dinh cu

Nha & tai dinh cu dugc t6 chiic theo nguyén tc bao dam
on dinh ddi s6ng, phu hgp tap quén sinh hoat va tiing
budc nang cao chat lugng séng clia ngudi dan; trong dé
dac biét coi trong yéu t6 cong dong, van hoa ban dia va
diéu kién tu nhién timg khu vuc.

Vé vi tri va két néi

Khu nha & tai dinh cu can dugc b tri tai vi tri co diéu
kién ha tang ky thuat va xa hi thiét yéu, bao dam két
ndi thuan tién vai khu vuc san xuat, lam viéc, dich vu
cong cong, giao thong va sinh hoat cong dong.

Vé té chirc khéng gian khu vuc

Khu téi dinh cu can duoc t6 chiic déng b, gan vdi ha
tang ky thuat va ha tang xa hoi thiét yéu, bao dam két
ndi thuan tién véi khong gian san xuat va sinh hoat
cong dong.

D3i véi khu vuc dong bao dan toc thiéu s6 phia Tay
Gia Lai, khuyén khich t6 chiic theo mé hinh lang -
cum & truyén théng, c6 khéng gian cdng dong trung
tam (nha sinh hoat cdng dong/nha Rong, san lang)
lam hat nhan t6 chiic khéng gian; mang ludi giao
théng ndi bd phu hop dia hinh, han ché chia cat
khéng gian lang.

Veé kién triic va hinh thifc nha &

Kién trdc nha & tai dinh cu can don gian, dé st dung,
thuén lgi cho cai tao va mé& rong. Khuyén khich ké
thura dac trung kién truc dia phuong vé hinh thic, vat
liéu va mau sac; doi vai khu vuc Tay Gia Lai uu tién
nha & thap tang, nha san hodc nha nén cao tly theo
tling dan tdc, mai doc, hién rong, thong thoang tu
nhién, han ché hinh thic kién tric d6 thi hoa xa la véi
tdp quan ban dia.

Doi véi dan toc Jrai: Uu tién nha san dai, tréng tang
trét, cao do san tang 1 cao hon dinh IG lich s,

Doi véi dan toc Bahnar: Nha san véi phan trong tang
1 thap, cao d6 san tang 1 dudi 0,8m.
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Quy mé va mat do

Quy mé khu &, 16 dat va mat do xay dung can phu
hop diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi va tdp quan
sinh hoat clia cdng dong. Khuyén khich bé tri khong
gian san vuon, cay xanh va khoang tréng gilia cac
céng trinh; han ché phéat trién nha & nhiéu tang, uu
tién gan két véi canh quan tu nhién.

Vé ha tdng va méi truéng

Bado dam ha tang ky thuat thiét yéu theo hudng du
dung, bén viing, dé van hanh; uu tién cac giai phap
thodt nudc, thong gio, che nang va st dung cdy xanh
ban dia. Khuyén khich cac giadi phap thich tng vdi
diéu kién khi hau va bao vé méi trudng tu nhién xung
quanh khu ¢&.

Vé tinh tiép cdn va bao trim

BG tri cac khong gian sinh hoat chung, cdy xanh va
khu vuc sinh hoat cdng dong nham tang cudng gan
két xa hoi. Thiét ké khu tai dinh cu can quan tam dén
cac nhom dai tugng dé bi tén thuong, bao dam kha
nang ti€p can, an toan va st dung thuan tién cho moi
cu dan.

Nha & chung cu

Nguyén tac quan ly thiét ké nha chung cu theo quy chuan
ky thuat quéc gia: QCVN 04: 2021/BXD, quy hoach chi tiét
dugc phé duyét va cac quy chudn, tiéu chudn hién hanh
khac 6 lién quan, dong thai dap ing cac tiéu chi sau:

Dam bdo mat d6 xay dung khong vugt qué 60% khi
thiét ké nha & cao tang trong cac khu d6 thi maéi. Doi
v6i nha & cao tang dugc xay dung trén mot 16 dat
trong cac do thi ci thi mat do xay dung dugc xem xét
theo diéu kién cu thé cla 16 dat d6 va dugc cac cap
c6 tham quyén phé duyét.

Khodng IUi t6i thiéu clia cong trinh véi chi giGi dudng
do tuan thd theo bang 15.
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Bdng 15: Khodng Iiii téi thiéu cta cong trinh nha & chung cu véi chi gici

dudng do
Chiéurénglé | Khodng Ititéi thiéu cia céng trinh véi chi giéi duong
gioi do
<30m 6m
>30m dén 40m 10m
>40m 15m
Cac canh con lai Dam bao theo chiéu réng dudng theo yéu cau cla
clia khu dat PCCC, song khéng dugc nho hon 4m.

* D3i v6i chung cu c6 tang trét dé ba tri cac cong trinh
cong cong va dich vy, khuyén khich bé tri khoang Ui
tang trét thém 4m so véi chi gidi xay dung.

- .'5|
S 5
8 8

|

9999 119 o Lring 1lcweo

LY gidi 10-15m 4.0m

(Khoang lui
ting trét)

Hinh 9. Minh hoa khodng liii d6i véi chung cu ¢6 tang trét (Nguon. /1))

Hinh thuc kién tric can dugc thiét ké da dang, hai hoa
véi khong gian xung quanh.

Danh mét phan hoac toan cla tang trét clia cong trinh
dé bé tri cac khdng gian mé phuc vu cdng cong.

Khuyén khich tréng nhiéu cay xanh, bén hoa, dé ting
dién tich xanh cho khu vuc.

Khodng cach gilra cac mat nha déi dién cla hai nha cao
tang doc lap phai dam bao diéu kién thong gid, chiéu
sdng tu nhién, an toan khi c6 chdy va khong dugc nhd
hon 25m.
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Quy dinh vé ché dé xe:

* Phdi ndm trong dién tich cGa du an da dugc phé
duyét; phai bé tri khu vuc dé xe & t6 riéng véi xe may,
xe dap.

» Xay dung bai, khu dau xe phai ddm bao phuc vu du
nhu ciu cla dan cu khu chung cu. Dién tich ché dau
xe (bao gdbm dudng ndi bod trong gara/bai dé xe) toi
thiéu 13 25m2/4 can ho chung cu, nhung khéng qua
20m2/100m2 dién tich st dung can hé chung cu,
trong d6 dam bao t6i thiéu 6m2/ché dé xe may, xe
dap cho méi can hé chung cu.

* Ché dé xe st dung gara cd khi hodc tu dong thi
100m2 dién tich st dung cta can hé chung cu phai
bé tri téi thiéu 12m2 dién tich chd dé xe trong gara;
déi vdi gara co khi hodc tu déng thi dién tich chd dé
xe dugc nhan vdi s6 tang clia gara co khi.

* Phai c6 chd dé xe cla ngudi khuyét tat. Vi tri va so
lugng tinh toan tuan thd QCVN 10:2014/BXD.

Nha & cac khu vuc ngap lut

Chiéu cao, mat do, khoang Iui tuan thi theo quy dinh

hién hanh cling nhu tai cdc muc trén.

Nha & chinh clia dan cu khu vuc thudng xay ra ngap lut

phai dugc xay dung kién c6, t6i thiéu 2 tang vai chiéu

cao san tang 2 cao han muc ngap lut trung binh hang
nam.

Mau thiét ké dién hinh nha & khu vuc ngap lut xem tai

Phu luc 2.

2.3.4. Cong trinh hanh chinh — céng cdéng

Chi tiéu s dung dat

Thuc hién theo chi tiéu dugc quy dinh tai Quy chuan ky
thuat quéc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD; khi Quy chuén stfa nay duoc ban hanh thi
thuc hién theo Quy chuan stia déi.
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Chi tiéu vé kién tric

Quy dinh chung

Cong trinh hanh chinh can dat & vi tri trung tam,
thudn |lgi cho ngudi dan tiép can cling nhu dam bao
khodng céach tiép can dén cac cong trinh cong cong
khac nhu nha van héa, trudng hoc, tramy té.

Kién truc cong trinh can hién dai, than thién, tao hinh
thai trang trong nhung gan gui véi ngudi dan dia
phuaong.

Chi tiéu cu thé

Chi tiéu cu thé tuan thi theo Tiéu chuan Viét Nam
TCVN 4601:2012 vé Coéng s& ca quan hanh chinh nha
nudc - Yéu cau thiét ké va cac quy chudn, tiéu chuan
hién hanh khac c6 lién quan.

Mat dé xdy dung téi da: 40-50%.

Ty I¢ ddt cay xanh: t6i thi€u 25-30%.

Tdng cao c6ng trinh: t6i da 3 tang; khéi hoi trudng cd
thé bé tri méi cao theo nhu cau st dung.

Khodng lui: T6i thiéu 6m tir chi gidi dudng d6 dén nha
hanh chinh.

Léi di bo phai dam bao tiép can cho ngudi khuyét tat
(tuan tha QCVN 10:2014/BXD).

Tudng rao thoang, cao t6i da 2,5-2,6m.

San va khéng gian mé st dung gach thdm nudc, tao
vi khi hau tét.

Khuyén khich st dung dudng nét, kién tric, mau séac
hoa tiét clia dac trung kién tric truyén thong cla
ngudi dong bao vao cac cong trinh céng cdng phia
Tay Gia Lai (Hinh 10).
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Lai (ngudn: Hinh a, b va d - internet; hinh 3 - nhém tdc gid)

2.3.5. Cong trinh thwwong mai — dich vu

Chi tiéu s dung dat

Can ctr vao quy mo va tinh chét, tinh binh quan 1 cong
trinh/don vi & (theo quy dinh tai QCVN 01:2021/BXD do
chua cé quy dinh trung tam thuong mai dich vu).

D6i véi trung tam thuong mai phuc hop, siéu thi, chg
chinh, dién tich khuén vién téi thiéu: 2.000m?/don vi
6, hay 8.000m?/d6 thi.

DPam béo dién tich di dé bé tri cac hang muc: kiét,
khoi thuong mai, khu logistics nhd, khu giao nhan
hang, bai d6 xe, dudng ndi bo va cay xanh.

Yéu cau vé quy hoach tdng mat bang
Vi tri

Uu tién nam tai trung tam khu vuc hodc nut giao truc
chinh; dam bao két n6i thuan tién véi khu 6, truong
hoc va khu hanh chinh.
Tranh b tri sat khu vuc dé gay un tdc nhung van dam
bao kha nang tiép can.

Té chirc khéng gian

Céc cong trinh thuong mai - dich vu can b6 tri 16i vao
ré rang, tach biét luéng giao théong hang hda va
ludng di lai ctia nguai dan.
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BG tri chg, clra hang dich vy, kiét, va khu dich vu hd
trg trong mét tong thé théng thoang, dé quan ly.

D6i véi cong trinh cao tang (TTTM), tang trét khuyén
khich bo tri khong gian m& céng cong, theo ding
dinh huéng tai Muc 2.3.3 (chung cu) vé “phan tang
trét danh cho hoat doéng céng cong”

Chi tiéu xdy dung chinh

Mat do xay dung: toi da 50-60% tly loai hinh.

Tang cao cong trinh:

(1) Chgtruyén théng: téi da 1-2 tang.

(2) Trung tdm thuong mai: t6i da 5 tang, phu hop
quy hoach phan khu.

Khodng Ui t6i thiéu 6m tur chi gidi dudng dd, phu

hap quy dinh déi véi cac céng trinh ¢4 luu lugng tiép

can I8n (tuong ty bénh vién, trudng hoc).

Bdi d6 xe va giao théng

B6 tri 2 ludng giao thong ra vao riéng biét, lién thong.
Chiéu réng 16i ra vao t8i thiu 4m, c6 dién tich tap két
ngudi va xe trudc céng (con goi la vinh déu xe hodc
khu vuc phén tdn xe) tiéu chudn 0,3m?/chd ngéi. Viéc
bo tri 16i ra vao tir dudng giao thong, phai tuan thd
quy dinh hién hanh, nghiém cdm bé tri 16i ra vao, tai
cac nut giao cat déng muc gilia cac tuyén dudng giao
thong.

Phai bé tri dudng vong quanh céng trinh dé xe chira
chdy c6 thé chay lién thong, khéng phai Ui va cé thé
tiép can moi phia clia céng trinh;

Ché dé xe: 100m? san st dung/1 chd hodc (3+5)
m?/ngudi, theo muc 2.9 - Quy chudn QCVN O1:
2021/BXD.

Yéu cau vé kién triic - canh quan

Kién trdc can dam bao théng thoang, dé nhan dién,
phU hgp ban sac khu vuc.
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Khuyén khich mai doc, méi xanh, két hop cac giai
phap chéng néng tuong tu nhém cong trinh gido
duc (madi xanh, théng gi6 tu nhién).

Vat liéu st dung bén viing, uu tién vat liéu than thién
moi truong.

Hé théng bién hiéu tuan tha quy dinh chung: gon,
tham my, khéng che khudt tdm nhin giao théng
(tuong tu trudng hoc).

Cay xanh tan rong bé tri quanh khu thuong mai dé
gidam nhiét va tao bong mat.

2.3.6. Cac tuyén dworng c6 dd doéc Ién

Ap dung cho cac tuyén dudng cé d6 déc 16n hon 10%.

Kiém soat xay dung doc tuyén

Han ché xdy dung cong trinh quy mé 16n bam sat
mép dudng doc.

Kiém soat cao do nén xay dung, khong lam thay doi
dong chay tu nhién.

Khuyén khich cac hinh thuc kién tric bac cap, giat
tang, phu hgp dia hinh.

T6 chic khdng gian va canh quan
Hinh thdi tuyén dudng

Han ché dudng thang dai; uu tién dudng cong mém,
uén theo dudng dong mc.

Ap dung doan chuyén tiép dé déc, tranh thay déi dot
ng6t gay nguy hiém.

Kiém soat chat ché chiéu dai cac doan c6 dé déc I6n
lién tuc.

Via heé
Nguyén tac thiét ké

Khuyén khich t6 chic via hé theo hinh thic giat cap,
phtu hgp dia hinh tu nhién, nham giam d6 déc cam
nhan, bdo dam an toan cho ngudi di bé va nang cao
hiéu qua khai thai st dung dat doc tuyén.
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* Thiét ké via hé giat cap phai bdo dam lién tuc khong
gian di bo, két néi thuan tién véi cong trinh doc
tuyén, hai hoa canh quan va phu hgp diéu kién khi
hau, dia hinh dia phuong.

* Khoéng lam anh hudng dén an toan giao thong, thoat
nudc mat va cac hé thong ha tang ky thuat hién hiu.

Yéu cau ky thuat chu yéu

* Do chénh cao gilfa cac cao d6 nén gidt cap: Khuyén

" khich tir 0,3m dén 0,6m, khéng vugt qua 0,75m moi
cap.

* Chiéu sdu mat giat cap (mat st dung): ti thi€u 1,5m,
khuyén khich ttr 2,0m dén 3,0m.

‘ ,7,\3‘ * Bérdng 16i di bo lién tuc: Khuyén khich > 2,0m.

- = L6idéc tiép can (néu cd): <8%.
L/

* Lan can, tay vin an toan: B6 tri tai cac vi tri chénh cao;
chiéu cao lan can téi thiéu 1,1m.

Hinh 11. Minh hoa thiét ké via hé gidt cdp
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Thodt nudc va vat liéu

Bé mat via hé c6 d6 doc thoat nudc 1,0% - 2,0%.

Vat liéu lat co tinh chéng trugt, mau sac hai hoa, phu
hop canh quan dé thi déi ndi hoac khu dan cu/khu
thuong mai cé dia hinh doc.

T6 chic khéng gian va khai thac st dung

Khuyén khich bé tri cac khéng gian chiic nang nhu:
mang xanh, chd ngdi nghi, khéng gian sinh hoat
cdng dong quy moé nhd, dich vu thuong mai nhe.
Dién tich khai thac dich vy, thuong mai khéng vugt
qua 40% dién tich méi bac giat cap, bao dam uu tién
khong gian céng cong va 16i di bo.

Ty lé cay xanh, thdm xanh t&i thiéu 30% dién tich via
hé.

Khéng gian canh quan hai bén dudng

BG tri dai cay xanh, taluy xanh nhdm én dinh méi doc
va giam x6i mon.

Uu tién cay ban dia, ré bam sau, han ché cay cao dé
dé nga.

T6 chuc diém nhin canh quan, diém diing ngdm canh
tai cac vi tri ¢ tam nhin mé& réng (néu diéu kién cho
phép).

Taluy va ké chan

Taluy duong, taluy am phai dugc gia c6 két hgp gidi
phap xanh (ke da khan, ro d4, bé tong phu cay leo...).
Tranh st dung ke bé tong tron quy moé I6n gay phén
cam va tang hiéu Ung dao nhiét.

Kiém soat chiéu cao, hinh thiic ké bao dam hai hoa
canh quan.

(Nguén hinh minh hoa: Straits Consulting Engineers)
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Quy dinh vé ha tang ky thuat
Nén, mdt duong

Thiét ké mat dudng cé do nham cao, chéng truot.
Kiém soat chit ché cao dé tim va mép dudng dé bao
dam thoat nudc.

Han ché b6 tri dau néi truc tiép ti cac 16 dat vao doan
doc l6n.

Thodt nudc mua

Thiét ké hé théng thoat nudc doc lién tuc, cé ranh
thu nudc trung gian theo cao d6. (nguén hinh minh hoa:
naotaka.info)

BG tri hé ga, bac nudc, bé gidm nang lugng dong
chay tai cac doan doc Ion.

Khéng dé nudc mua tap trung chdy tran trén mat
dudng hodac taluy.

An toan giao thong

BS sung lan tranh xe, vinh ding khan cép tai cac
doan déc dai.

Lap dat ho lan, tudng chan an toan tai cac vi tri c6
nguy co trugt banh, vuc sau.

Tang cudng bién bao canh bao d6 déc, diéu kién thoi
tiét, téc do gidi han.

Ha tang ky thudt ngam va néi

Han ché t6i da bé tri cdng trinh ha tang ky thuat néi
gay can trgd tam nhin.

Uu tién ngam hoa hé théng dién, vién thong; bao
dam an toan chéng truot 16.

Céc tuyén 6ng ky thuat phai c6 gidi phap neo gitt,
chéng xé léch theo suon doc.

Cdc quy dinh ky thudt chi tiét duoc tai Quy chuan QCVN
07:2010/BXD “Cdc céng trinh ha tdng ky thudt dé thi”.
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2.3.7. Ha tang ky thuat déi vé&i cac khu db thi
Pudng giao thong va cong trinh giao thong tinh

Déi véi dudng cdp dé thi (gom cdc logi dudng: cao téc dé
thi, duong gom, dudng truc chinh dé thi, dudng chinh do
thi, dudng lién khu vuc)

Cac tuyén dudng cap do thi di qua khu dé thi mai
phai tuan tha ding quy hoach cap trén, bao gom quy
hoach chung, quy hoach phan khu hodc cac quy
hoach d6 thi da dugc phé duyét.

D6i véi dudng gom, la hé théng dudng cé chiic nang
thu gom giao théng tlr cac tuyén dudng ndi bo clia
khu d6 thi, khu céng nghiép, khu kinh t&, khu dén cu,
khu thuong mai - dich vu va cac tuyén duong khac,
dan vao dudng chinh hodc dudng nhanh trudc khi
dau ndi vao dudng chinh.

Céc tuyén dudng gom phai dugc té chic tach riéng khoi
giao théng chinh d6 thi, nham phan tach dong xe, han
ché xung dét giao thong va nang cao muic dd an toan.
Khuyén khich b6 tri vét khéng gian xanh doc theo
dudng gom, két hgp dai an toan giao théng, ha tang
ky thudt va quy dat du trir phét trién giao théng trong
tuong lai (nhu dudng sat do thi, tuyén van tai cdng cong
khéi lugng I16n); déng thai tao viing dém céch ly véi
dudng truc chinh, kiém soét va chuan héa cac diém
dau ndi, gidm thiéu tac déng truc ti€p clia giao thong
I6n dén cac khu chiic néang lan can, gop phéan hinh
thanh canh quan dé thi xanh, an toan va bén ving.

Chi tiéu ky thuat:

Chiéu réng long dudng: t6i thiéu 10,5m.

L6 gi6i dudng: t6i thiéu 22,5m (cau tao dé xudt: 6,0m-
10,5m - 6,0m).

Chiéu réng via hé: méi bén t6i thiéu 6m.

Quy dinh véi dudng pho tiép can trung tam thuong
mai, chg, trung tam van héa...

Chiéu rong via hé t6i thiéu 7,5m dé b tri ha tang, cay
xanh va phuc vu hoat déng tiép can cong trinh.
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Déi véi dudng cdp khu vu'c (gom dudng chinh khu vuc va

dudng khu vuc)

Chi tiéu ky thuat:

* Chiéu rong long dudng téi thiéu: 7,0m.

* 1§ giditoithiéu: 16 m (4,5m - 7,0m - 4,5m).

* Chiéu rong via hé: moi bén tdi thiéu 4,5m.

Quy dinh déi véi via hé cdc truc dudng gidp céng vién

Vi cac tuyén dudng cé via hé rong trén 6m, dugc phép

t6 chuic vinh d6 xe:

» Chiéu sdu vinh db: 3,5m sat bo via.

* Dam bao 16i di bé t6i thi€u 2 m trén phan via hé con
lai.

Quy dinh déi véi via hé dudng cdp dé thi tai khu vuc

trung tam thuong mai - dich vu

Tai cac tuyén dudng tiép can trung tdm thuong mai, chg,

trung tdm van hoéa (via hé > 7,5m), dugc bé tri diém

dung xe buyt:

»  Chiéu sdu diém dimg: t6i da 2,6m sat b via.

» Chiéu réng via hé téi thiéu sau khi chira diém diing:
6,5m.

Vat liéu ldt via hé

Khuyén khich st dung vat liéu c6 dé tham nudc, ho trg

thoat nudc bé mat, gom:

* Gach tu chén bé tong tham nudc.

* Gach dat nung tu chén c6 khe ha tham nudc.

* |Gp pha vat liéu keo resin cé d6 rong cao tai khu vuc
gbc cay.

Chi dan thiét ké via hé va 16i di b6 bdo dam tiép cdn cho

ngu¢i khuyét tat

Tai giao diém gitia 16i di bo va dudng xe chay, 16i sang

dudng cho ngudi di bd hodc 16i vao cong trinh phai lat

tam canh bao va khéng cé thay déi cao do dot ngot.
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D6i véi cay xanh trén 16i di bo:

* Phai bo tri giai phap canh bao ngudi khiém thi bang
vat liéu 1at khac biét.

* Lam gd ndi t6i thiéu 100mm hoéc rao chan quanh 6
trong cay.

» (Cat tia canh thap hon 2.000 mm.

Mép ngoai dudng di bd, dudng di quanh ao ho, trong

cbng vién:

* Phai c6 g& canh bao hoéc g& chan cao t6i thiéu 150
mm dé bao dam an toan cho ngudi khiém thi.

Lan ré trdi tai giao 16 trén duéng cdp khu vuc tré lén

* Tai cac do thi Idn, tai giao 16 c6 den tin hiéu, tuy theo
s0 lan xe, chiéu rong dudng va dai phan cach, c6 thé
bé tri lan ré trai nham gidm Un tac git cao diém.

* (6 thé thiét ké lan ré trai c6 cach ly hodc khéng cach
ly, tly theo diéu kién mat cit ngang va nhu cau té
chuc giao thong.

Giao thong tinh

Chi tiéu tinh toan bai dat do xe toan d6 thi theo Quy

chuan ky thudt quéc gia QCVN 01:2021/BXD; khi Quy

chudn slra nay dugc ban hanh thi thuc hién theo Quy
chuén stra doi.

Bdng 16: Chi tiéu tinh todn dién tich bdi do xe toan dé thi
Quy mé dén sé d6 thi (1 000 ngudi)  Chi tiéu theo dan sé (m2/ngudi)

> 150 4,0
50-150 3,5
<50 2,5

Chd thich 1: Cho phép quy ddi tir s6 chd db xe ctia bai dé xe nhiéu tang, bai d6 xe
ngam sang dién tich bai d6 xe trén mat dat tuong duong can cd quy dinh tai
theo QCVN 13:2018/BXD vdi cac chi tiéu nhu sau:

- Bai d6 xe nhiéu tang, bai d6 xe ngam: mot tang: 30 m2/chd do xe; hai tang: 20
m2/chd db xe; ba tang: 14 m2/chd d6 xe; bon tang: 12 m2/chd d6 xe; nam tang: 10
m2/cho db xe;

- Bai d6 xe trén mat dat: 25 m2/chd do xe;

Chdi thich 2: Chi tiéu dién tich bai d6 xe cac khu vuc trong d6 thi dugc xac dinh can
clr phan bé quy dat bai dé xe ti quy hoach toan db thi.
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Dién tich danh cho mét chd d6 xe clia mét s6 phuong
tién giao thong dugc quy dinh nhu sau: xe 6 t6 con; 25,0
m? xe may 3,0 m?, xe dap: 0,9 m? 6-t6 buyt: 40 m?, 6-t6
tai: 30 m2. SA chd dd xe 6-t6 con tdi thiéu clia cong trinh
tuan tha theo quy chuan ky thuat cho tiing loai céng
trinh, trudng hgp chua cé quy dinh thi tuan thu theo
Bang 17.

Bdng 17: 56 ché do xe 6-té con téi thiéu

Loai nha

Nhu cdu toi thiéu vé ché dé 6-t6 con

Khach san tur 3 sao tré 1én 4 phong/1 chd

mal

an phong cao cap, tru s& co quan|100 m? san st dung/1 chd
ddi ngoai, trung tdm hoi nghi, trién
lam, trung bay, trung tam thuong

Chung cu

Theo QCVN 04:2021/BXD

Chu thich: Khach san dudi 3 sao, cong trinh dich vy, van phong, tru co co quan
théng thudng phai cd s6 chd d6 xe > 50% quy dinh trong bang trén.

* Trong cac bai d6 xe tinh can bé tri cac tram sac dién
phuc vu nhu cau cta 6 to dién.
* Bai d6 xe uu tién st dung vat liéu nén c6 d6 tham tét.

Puong xe dap tai cac do thi chinh

* Pudng co 16 giGi 30m trg lén phai tach riéng phéan
dudng danh cho xe co gidi va phan dudng cho xe
dap, xe thé so bang vach son lién hodc giai phan
cach, hoac rao chan.

* Chiéu rong dudng xe dap toi thiéu la 3m, dam bao 2
lan xe.

Nha vé sinh cong cong

Quy dinh chung

* Trén cac dudng phdé chinh, cac khu vuc cong cong
(khu thuong mai, cong vién, chg, bén xe, quang
trudng, diém dé xe buyt cong cong...) phai bé tri nha
vé sinh cong cong.
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Nha vé sinh cong cong phai phu hgp véi quy hoach
dugc cap c6 tham quyén phé duyét va canh quan
chung ctia khu vuc.

Nha vé sinh céng céng cé dinh

Ty Ié ctra s6: Ty 1& dién tich cla cac clia s6 so vai dién
tich san xdy dung khong dugc nhoé hon 1:8.

Vat ligu va két cdu: Phai dam bao yéu cau vé do bén,
on dinh trong qua trinh van hanh, st dung. San nha
va tudng bao phai dugc thiét ké bang loai vat liéu
chéng tham nudc.

X ly nudc thai: Cong trinh phai c6 bé tu hoai trudc khi
dugc ndi ra hé thong thoat nudc bén ngoai cong
trinh.

Tiép cdn cho ngudi khuyét tat: Phai dam bao cho ngudi
khuyét tat tiép can st dung theo yéu cau ciia QCVN
10:2024/BXD. Trong cac cong trinh céng cdéng, phai
c6 t6i thiu 01 phong vé sinh dam bao tiép can sir
dung va khéng nho hon 5% tdng s6 phong vé sinh.

Vi tri dac biét: Tai cac khu vuc co gia tri dac biét vé
canh quan d6 thi hodc quy dat han ché dugc phép
xay dung nha vé sinh cong cédng ngam.

Yéu cdu déi véi nha vé sinh céng céng di déng

Vat liéu va két cdu: Phai ddam bao d6 bén, 6n dinh, an
toan trong qua trinh van hanh, st dung.

Chiéu cao: Chiéu cao thong thay budng vé sinh > 2,1
m.

Tiép cdn cho ngudi khuyét tat: Pam bao cho ngudi
khuyét tat ti€p can sir dung theo yéu cau tai QCVN
10:2014/BXD.
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3.1. Khu trung tdm hanh chinh cap xa

No6i dung nay dugc ap dung véi cac khu vuc dau tu mai
hodc véi céc khu vuc dugc xdy dung cadi tao, chinh trang
khi c6 quy dat phu hop.

3.1.1. Nguyén tic t6 chirc khong gian tong thé

Tap trung - lién két - dé tiép can

* (C4c cong trinh hanh chinh, cong cong va quang
trudng phai tap trung trong cung mét 16i chiic nang.

* BO tri & vi tri giao diém clia truc dudng chinh xa hoac
gan trung tam dan cu I6n nhat.

* Khoang cach tiép can tur cac thon vé trung tam: < 7
km (d6i vai xa dong bang) va < 7-10 km (d6i véi xa
mién nui).

Phan khu chic nang ré rang

GOm 3 khu chinh: (Hinh 12 va 13)

» Khu hanh chinh - chinh tri

* Khu dich vu - cong cong cap xa

* Qudng trudng, cong vién cay xanh - san hdi hop -
khéng gian cong cong.

Uu tién giao théng bé - két ndi an toan

» (6 dudng cho xe may, xe dap, nguai di bo; 16i tiép
can riéng cho trudng hoc.

»  Khong bo tri cdng trinh chic ndng hoén tap gy xung
dot giao thong vai khu trudng hoc va y té.

Khong gian xanh - thoat nuéc - khi hau

* Bdo dam ty Ié cay xanh > 30% khu trung tam.

» Khong dat cac cong trinh trong yéu tai khu vuc thap,
dé ngép.
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_ cang trinh cang ceng Csp X5
Nha van héa

Tru s& lam viéc cla: * Caulacbd
= Hoi dong nhan dan *  Nhatruyen thdng
= Uy ban nhan dan *+ Thuvién,
= Pang ly -
= Céngan " |+ Tramytélién then
= X3 doi * Bénhvién
= Cac doan thé,...
@ * Che
" * Clra hangdich vu trung tdm
* Quangtrwong nhd +  Diém phuc vy buu chinh vién
= Trung tdm Hai nghij théng
= (CoOng vién cay xanh

1

¢ Trung tdm vdn hoa
* San thé thao

Trwdng mam non
Truong tiéu hoc
Trung hoc co s&
Trung hoc phé théng

« e e

Hinh 12, S0 d6 co cdu Trung tdm xd

QUANG TRUGNG NHO
& HOI HOP

TRUNG TAM
Hinh 13. So d6 mé hinh cdu triic khéng gian trung tém xa
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TVLE MICH

PHUONG AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG
KHU TRUNG TAM HANH CHINH CAP XA
DIA DIEM:CAC XA TREN DJA BAN TINH GIA LAI

Bl e £ I

PHUONG AN 01
MO HINH TRUNG TAM HANH CHINH CAP XA

—
(vAD CHI (6ivao Crtm

GHI CHU:
20- Hol frudng
2b- Kni nha Dang uy - MITQ va dodn thé
2¢- Khéi nhés HDND - UBND va Trung tam hanh chinh cong
2d- Nha cong vy
2e- Nha thuong truc
2f - 56n b, try ¢
GHI CHO:
01- DAT KHU QUANG TRUONG
02- DAT KHU TRUNG TAM HANH CHINH
Knuq,lc CANF QUAN

03- DAT TRUNG TAM VAN HOA - TOTT
04- DAT HOA VIEN CAY XANH

SO DO QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN 05- DAT DY PHONG TRU SO CO QUAN
TV LE 1:500 06 - DAT NHOM NHA &

PHUONG AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG

KHU TRUNG TAM HANH CHINH CAP XA

DIA DIEM:CAC XA TREN DIA BAN TINH GIA LAI SHICHU : .
= y 01- DAT KHU QUANG TRUONG

02- DAT KHU TRUNG TAM HANH CHINH

03- DAT TRUNG TAM VAN HOA - TDTT

04- DAT HOA VIEN CAY XANH

05- DAT DY PHONG TRY SO CT QUAN

06 - DAT NHOM NHA &

GHICHU

26-54nh chung

2b- KhGi nhé Dang uy - MTTQ vé dodn thé
2c- KNG nha HDND vé UBND

20- Hoi trudng chung
2e- Trung 1Gm hanh chinh cong
21~ Nha cong vy
2g- Nha thuong fruc
2h-56n bai- tuco PHUONG AN 02
MO HINH TRUNG TAM HANH CHINH CAP XA

(EvAoay

(Huquc CANFOJAN —~ 0

R ) ) S

BAN DO QUY HOACH SU DUNG AT. 1 1500 ShTEmcoam
[,
E DAT CAY XANH - KHMU VUI CHOI TRE EM, TRUNG TAM VV;

DAT NHOW NHA &

Hinh 14. M6 hinh trung tém hanh chinh cdp xd
(ngudn: KTS Nguyén An Truding)
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3.1.2. Tiéu chi kiém soat phat trién

Khéng gian trung tam xa phai dugc t6 chiic gon, rd
16i, han ché phan tan cac cong trinh hanh chinh -
cbng cong.

Bao dam ngudi dan tiép can thudn tién, uu tién di bo,
han ché phu thudc giao théng ca gidi.

Cac khu trudng hoc, y té€ phai dugc té chdic tach biét
hgp ly véi giao thong va hoat dong dong ngudi.
Khong gian trung tdm phai c6 cay xanh, mat nudc va
gidi phap thoat nudc phu hop diéu kién dia phuong.
Tinh nhan dién ban dia: Trung tam xa can cé khong
gian cdng dong va hinh thuc kién tric phan anh ban
sac van hoa dia phuong.

Hinh khéi kién tric ré rang, manh mé, thé hién su bén
viing va uy nghiém ctia bd6 may chinh quyén. Uu tién
va khuyén khich khai thac, ké thira cac dac trung clia
kién truc truyén théng gan véi nha Rong, nha Dai clia
déng bao dan toc thiéu sé.

Hinh thanh truc di bé hoac dai 16 két noi gilia khu
hanh chinh véi cac cong vién, tugng dai hoac cong
trinh van héa |6n cla xa.

BO tri bai d6 xe du dién tich cho ca can bd va ngudi
dan dén giao dich, tach biét luéng xe uu tién va
lubng xe dan su dé tranh Un tac. BS tri tram sac xe
dién trong bai do xe.

3.1.3. Chuan héa khu Trung tam hanh chinh xa

Thanh phan: HDND - UBND x4, Céng an xa, Xa déi, Mt
tran — doan thé, bo phan “mét clia”.

Vi tri - bé cuc

Dat & vi tri trung tdm cla khu 16i hanh chinh - cong
cong.

N&m trén truc chinh dan vao trung tam xa.

Céng - san - khéi nha b tri theo truc nghi lé.
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Quy mé - t& chiic kién truc

Téng dién tich dat tru s& cd quan xa thuc hién theo
Nghi dinh 155/2025/ND-CP ngay 16/6/2025 cUa
Chinh pht quy dinh tiéu chun, dinh muc st dung tru
s& lam viéc, ca s& hoat ddng su nghiép;

Dinh muc dién tich dat s dung mai tru s& quy dinh
nhu sau: khu vuc déng bang, trung du khéng qua 500
m2; khu vuc mién ndi, hai dao khéng qua 400 m2.

Hinh khai trang trong, hién dai, khéng pho truong.
C6 san chao ¢d va bai d6 xe riéng cho can bo, ngudi
dan.

An ninh - Quéc phéng

Ban chi huy quén su cdp xd

Du kién dién tich dat t8i thiéu khodng tir 1.000m2 dén
3.000 m2.

Céng an cdp xd

(1) Xd khéng phai la déic khu: T6i thiéu 13 1,0ha, t6i da 4

Vi tri.

(2) Xa la déc khu: T6i thiéu 13 3,0 ha, t6i da 4 vi tri.

(3) Thiét ké dién hinh ctia nganh Céng an.

Vi tri Ban chi huy quan su cap xa va Cong an cap xa
can tinh toan st dung lai co s& vat chat da duoc dau
tu.

Cong an xa co 16i tiép can riéng, khoang cach hop ly
véi khu dan cu.

Xa doi bé tri tach biét viia phai, thuan tién ting truc.

Tham khao mé hinh trung tam hanh chinh cép xa tai
Hinh 14.
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3.1.4. Chuan héa khu Céng trinh Céng cdng cap xa

Bdng 18: Chudn héa cdc cdng trinh céng cdng cdp xd

Nhém van

héa - sinh

hoat cong
dong

Nhoém giao duc

Nhémy té -
cham soc su'c
khoe

Nhém
thuong mai
-dichvu

Nhom
thé thao
- gidi tri

(1) Nha van
hoa, cau lac
bo, nha
truyén
thong,
vién.

thu

(2) B6 tri gan
quang
trudng nhd,
thuan tién
t6 chic su
kién.

(3) Mat do
xdy  dung
thap, khong
gian mé&; cé
san sinh
hoat > 500-
1.000 m>.

(1) GOM mam
non - tiéu hoc -
THCS - THPT

(2) Truong hoc
khong bo tri sat
khu hanh chinh
hodc khu thuang
mai.

(3) C6 hang rao,
cdy xanh, san
chai ndi bd rong.

(4) Khodng cach
an toan V@i
dudng giao
thong [6n >20m.

(5) L6i di bd an
toan, tach biét
giao thong co
giGi nang.

(1) Tram y té
xa hodc tramy
té lién thon;
6 thé 6
phong kham
da khoa, bénh
vién nho.

(2) BO tri tai vi
tri yén tinh,
ti€p can dé
dang tu
dudng chinh.

(3) C6 khu cap
clu - xe clu
thuang riéng;
hé thong cap
nuéc - xu ly
chat thai dat
chuan.

(1) Chog, cla
hang
thuong mai
dich vy, buu
dién van
hoa xa, diém
logistics
nho.

(2) bét 6 v
tri  khoéng
anh  huéng
khu truGng
hoc va khu
hanh chinh.

(3) C6 bai do
xe va khu x{
ly réc thai
riéng.

(1) San
bong,

san  da
nang, ho
boi nhd

(néu co).

(2) BO tri
gan khu
van hoda
hoac
trudng
hoc, ¢o
hang rao
an toan.

Quy mé t6i thiéu clia cac cong trinh cong cdng, dich vu
xem tai Quy chuan QCVN 01:2021/BXD; khi Quy chudn stra
déi dugc ban hanh thi thuc hién theo Quy chuan stia déi.

C4c chi tiéu dién tich chi tiét xem tai Phu luc 3.

3.1.5. Chuan héa Quang trwong nhé — Trung tam hoi hop

Chuc nang

* La khong gian sinh hoat cdng dong, & hoi, hdi hop
I6n, su kién cla xa.

* L3 diém nhédn canh quan - nhan dién cta toan xa.
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Vi tri va bé cuc

* Nam gilfa hai cum chinh: hanh chinh - van hoa.

» K&t ndi truc tiép vdi nha van hoa xa va truc vao trung
tam xa.

Thiét ké kién tric - khong gian

= Dién tich dé xuat: 2.000-5.000 m* tUy quy mo Xa.

* (4 san nghilg, cay xanh béng mat, ghé ngdi, chiéu sang.

» K&t hgp diém dén - tré khach du lich (néu la xa du lich).

3.1.6. Yéu cau kién truc chung déi véi toan khu trung tam xa

Bdng 19: Yéu cau chung déi toan khu trung tém xd

Hinh thic kién tric

Canh quan - cay
xanh

Kha nang chéng chiu
khi hau

(1)Théng nhat ngén
nglr kién tric hién
dai - don gian - dé
bao tri.

(1) Cay xanh b6 tri
theo méng 16n; tao
ranh giéi mém gilia
cac khu.

(1) Thiét ké chéng nang
- mua - bédo tuy vung
(ddc biét mién Trung).

(2) Hé thong thoat nudc

(2) SU dung vat liéu mua hoan chinh.
bén ving, mai déc
hodc maéi bdng tly
vung khi hau.

(3) Khéng két hop
nhiéu phong cach; uu
tién tinh ban dia (g6,
gach, lam che néng).

(2) Uu tién cay ban
dia: bang lang, sao
den, phugng, tre,
dua...

(3) Khu trung tam khong
dat & vung tring hodc
dé ngap.

Mb hinh chudn héa chi tiét Trung tdm hanh chinh cap xa
xem tai Phu luc 3.

3.2. Khu dé thi m¢i

Hudng dén t6 chiic khdng gian hién dai, dong bo ha
tang ky thuat va xa hoi.

3.2.1. Nguyén tac nén tang
Thich ing hai vuing sinh thai khac biét

* Vung cao nguyén phia Tay: uu tién bam dia hinh,
chéng x6i mon, cay xanh ban dia, théng gié tu nhién.
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* Vung dong bang - ven bién phia Déng: uu tién kiém
s0at ngap, chdng bao, t6 chiic khéng gian ma, gan
thay lgi - moi trudng nudc.

Hai hoa van hoa Tay Nguyén - duyén hai

» (Cong trinh cong cdng mang hinh thdi “mai cao
nguyén” két hgp vat liéu duyén hai.

* Khong gian quang trudng - sinh hoat cong déng mé
phéng san lang va chg truyén théng viing bién.

Két ndi lién viing

» Uu tién phét trién khu d6 thi méi phai ndm trén truc
két n6i Dong - Ty gilia cao nguyén va bién.

» Tich hgp giao thong cong cdng, logistics, cac trung
tam dich vu thuong mai - du lich.

St dung dat tiét kiém, hiéu qua va da chiic nang
Khuyén khich té chuic st dung dat theo hudng tich hop
nhiéu chic nang, két hgp hai hoa gidia khu & - dich vu -
cong céng - khdng gian xanh; uu tién khai thac chiéu
sau khong gian, tang cudng st dung hon hgp nham
nang cao hiéu qua dat dai, giam nhu cadu ma rong quy
dat xay dung.

Phat trién xanh - bén viing

= Tylé cay xanh > 15-20%.

* M3t nudc - ho diéu hoa > 5-10%.

* Uu tién thiét ké xanh, ha tdng tham nudc, nang lugng
tai tao.

Ngam héa va dong bo ha tang ky thuat

Ngam hoa hé théng ha tang ky thuat chinh (dién, vién

thong, cap - thoat nudc, ha tang ky thuat dé thi khac) tai

cac khu vuc trung tam, truc canh quan, khu vuc phat
trién mdi; bdo ddm t6 chuc khéng gian gon gang, an
toan, my quan, thuan Igi cho quén ly, bdo tri va thich

Ung lau dai véi phat trién dé thi.
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3.2.2. B6 tiéu chi kiém soat phat trién

Nhém quy hoach va té chiic khong gian

Dam béo su chuyén tiép hai hoa, tranh tinh trang "vét
dau loang" mét kiém soat.

Ranh gi6i r6 rang: Xac dinh cu thé vung dém gida dé
thi mdi va lang xém c( dé tranh xung dét khong gian.
Két néi di san: Bao ton cac truc canh quan tam linh,
cac cong trinh kién tric truyén thong clia dong bao
cac dan toc thiéu s6 vao thiét ké d6 thi mai. Uu tién
cac loai cay ban dia.

Nha céng céng theo mo-tip kién tric ban dia.

Da dang logi hinh nha &: Ngoai biét thu/chung cu cao
cap, can c6 phan khic nha & xa héi hodc nha & gia ré
dé tranh phan héa giau nghéo gét gao.

Kiém soat ty |& nha & xdy dung san theo Luat Nha &
va cac quy dinh hién hanh, han ché phan |6 ban nén.

Nhém ha tang ky thuat va giao thong

Ngam hoa hé théng ha tang ky thuat.

Kiém soat kha nang dap Ung cla ha tang dé khong
gay ap luc Ién khu vuc néng thén lan can.

Giao théng da phuong thic: Uu tién mang ludi
dudng di bo va xe dap két néi khu dé thi méi véi cac
16i lang hién hiru.

Quan ly nudc mat: Thiét ké hé théng thoat nudc tach
biét; bdo ton cac ao ho tu nhién dé lam tui diéu tiét,
tranh gay ngap Ung cuc bd cho viing néng thén thap
tring hon.

Bao vé mdi trudng va sinh thai

Bao ton hanh lang sinh thai (su6i, dam, go tu nhién).
Phai c6 hé théng xt ly nudc thai tap trung dat chudn
trudc khi xa ra hé thong kénh muong chung.
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3.2.3. Chuan héa str dung dat

Hé thang ha tang ki thuat

= Hé théng giao théng: Buéng bé, dwéng
sét, dueng thay....

= Hé thdng cap, thoat nwec va xi Iy nwec

thai.
* Hé théng cung cAp dién va vién thong.
= He thong chiéu sang cong cong.

Céc khu chi¥c néng
(néu cd)

KHU &
da dang cac loal hinh nhu = Khu san xuat cong nghiép
nha & lién ke, hodc khu céng nghé cao.
nha chung cu = Khu du lich, nghi dwé&ng.

bigt thu.... = Khu hén hgp (van phong

He théng ha thng x& hai cho thué, can hé dich vu).

= Co s gido dyc: Truong hoc cac cap.
= Co sy té: Bénh vién, phong kham.

the thao.

= Cac tién ich cong cong khac: Cong vién,
khu vui choi gidi tri, trung t&m van héa,

= Khu vuc thwong mai, dich vu.

Hinh 15. So dé cdc thanh phdn cia Khu d6 thi méi

Bdng 20: Chudn héa cdc cong trinh cong cong cdp xa

p t)at cong bat cay Datgiao  Dathatang
bato cong - dich xanh - thén k{ thuat
vu sinh thai g ythua

(1) Cocaulinh (1)Mamnon, (1) Vung (1) Ty 1é 25- (1) Tram xU
hoat cho tiing  tiéu hoc, cao 30%  dién ly nudc thai
vung, nhung THCS theo nguyén: tich. tap  trung
dam baotyle ban  kinh ring canh (3)  Tyuyén trong moi
tong khu: phuc vu quan, hanh  hinh  theo khu d6 thi
(2) Nha & thap 300-500m.  lang syéi, huéng Dong M.
tang:35-50% (2)  Trung Vuondoc.  _ Tay dé& (2) Tram dién
(3) Nha & cao tam  hanh (2) Ving thic day két - vién thong
tang (chi b chinh, y t& duyén hai: nditinhmdi. b6 tri cach
tri khu trung thuong mai cong vién (3) pygng Nha dan 20-
tam @6 th): Phadi b6 tri vensong - ggc tuan thg 30m.
10-20% gan  giao hé - dam, tieu chudn
(4) Nha & xa théng chinh. dal >§§nh dudng ving
hoi: 61 thigy ()  Trung C€han gi6 - dsi nui (s
10% quy d4t tam van hoa bdo. 12%).
nha & 6 mo-tip

kién trdc Tay

Nguyén -

duyén hai.
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3.2.4. Chuan héa t6 chirc khdng gian (16i do thi méi)

Khong gian trung

tam

Ponvi g

Truc canh quan

(1) Gém: trung tam
thuong mai - hanh
chinh - quang trudng
- cong vién.

(2) Quang trudng theo
moé hinh “san lang -
san hoi bién”.

(3) MOt phan ¢6 mai

(1) Méi don vi & 2.800-
4.000 nguoi.

(2) €6 trudng mam
non, san chdi, nha cong
dong riéng.

(3) Co cau dudng noi
bé hinh “xuong ca”
hodc “vong - nhanh”.

(1) Vung cao nguyén:
truc cdy xanh theo
huéng gi6é mat.

{2) Vung duyén hai
truc canh quan néi tu
trung tdm xuéng cong
vién ven s6ng/ho.

che ggi hinh khéi nha
rong.

(4) Mot phan md ra
huéng canh quan
nudc (song/ho).

T6i uu hoa viéc b tri cac khéng gian chiic nang theo mé
hinh thanh phé 15 phut nham bao dam tiép can céng
bang cac dich vu thiét yéu trong ban kinh thoi gian
ngan, qua d6 nang cao chat lugng séng, giam phat thai
va tang tinh bén viing, chdng chiu ctia d6 thi (Hinh 16).

Hop 1. D6 thj 15 phit (15-minute city) Ia mé hinh phat trién d6
thi trong d6 ngudi dan co thé tiép can hau hét cac nhu cau thiét
yéu trong vong 15 phat di b hodc di xe dap.

Mo hinh nay gop phan giam phuy thugc vao phuong tién co gidi,
han ché Un tic va 6 nhiém méi trvdng dé thi. Théng qua viéc
khuyén khich st dung dat da chirc nang, do thj 15 phit nang cao
hiéu qua khai thac ha tang va quy dat hién c6. Bong thoi, mo
hinh tao diéu kién tang cuwong twong tac xa hdi, phat trién kinh té
dia phuong va clng ¢6 ban sac khu viee. Qua dé, do thi trd nén
bén vitng hon va c6 kha néang thich &ng tét hon trudc cac bién
ddng vé mai tredng va xa hoi.
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Hoc hanh
/ Lamyviéc

Chiaséva
Téisdung

DuTri

Giao Iuu, hoc hoi
Hinh 16. Mé hinh thanh phé 15 phat (nguén. Paris En Commun)

Khuyén khich t6 chic khéng gian tuyén phé theo mo
hinh tai cdu trdc mat cit dudng phd, chuyén ti uu tién
Xe €0 gidi sang uu tién con ngudi - sinh thai - giao
théng bén viing, véi cac I6p khong gian: hoat dong -
giao thong cham - ha tang xanh - sinh hoat céng déng
- kinh té dia phuong (Hinh 17).

Khéng gian da chirc nang
doc tuyén phd

Lan giao théng cham (han
ché giao théng co gioi)
Ha tang xanh — sinh thai
nwéc

Khéng gian sinh hoat —
wi choi cong dong

Tang trét do thj than thién

Hinh 17. M6 hinh tdi cdu tric mdt cdt dudng phé (nguén. Paris En Commun)

69



SO TAY CHUAN HOA
QUY HOACH - KIEN TRUC
TiNH GIA LAI

3.2.5. Kién trac céng trinh

Ngon ngit kién tric thong nhat cap tinh

Mai doc I6n (25-40°) goi hinh mai Tay Nguyén.

Tang trét thoang - lién théng véi khéng gian cong
cdng kiéu duyén hai.

Lam che nang, hanh lang rong, st dung vat liéu dia
phuong: da bazan - gach - go.

Nha &

Nha thap tang: 2-5 tang, cé san trudc - sau, hién che
nang.

Nha cao tang: téi da 12-20 tang tuy khu, tranh pha vé
canh quan cao nguyén.

Thiét ké thong gio tu nhién, chéng nang hudng Tay.

Cong trinh cong cong

Trudng hoc ¢é san 16n md, thodng, cdy xanh bao
quanh.

Trung tdm van héa mang ban sac Tay Nguyén (mai
cao, khong gian 16n).

Chg va dich vu goc dia phuong thiét ké theo mo-tip
“nha dai - chg bién”.

3.2.6. Ha tAng — méi trwong

Thoat nudc - kiém soat lii - chéng x6i mon

Vung d6i nui: ranh - bac thang - taluy xanh.

Vung thap: hé diéu hoa, kénh dan, d& mém két hgp
cay xanh.

Han ché san lap song sudi tu nhién.

Giao thong xanh

Tuyén xe dap, dudng di bé lién tuc.
Bai d6 xe ngam hodc ban ngam tai trung tam.

Nang luong - vién théng

Khuyén khich 1ap dat nang lugng mat trdi.
Toan b6 cap ngam hoa.
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3.3. Khu dan cw hién hiru (chinh trang)

3.3.1. Nguyén tac téng thé

Bao ton cau truc lang goc - khong pha vé khdng gian

truyén théng

* Gilt mang ludi dudng lang hién hu, san lang, giéng
6, khéng gian dinh/chtia (ving Déng Gia Lai), nha
réng - san cong dong (viing Tay Gia Lai).

* Han ché ma dudng I6n xuyén qua 16i dan cu.

Cai tao theo hudng nang cap - ghép ndi, khéng xay

mdi 6 at

* Ha tang dugc nang cap tiing doan, tranh pha vé cau
truc tu nhién.

» (di tao ting cum dan cu theo mé hinh “chinh trang -
tang chat lugng - khong tang mat do”.

Tang lién két giita khu hién hitu véi khu méi phat

trién

» K&t ndi bang truc giao thdéng, khéng gian xanh, ha
tang xa hdi lién viing.

* Dam bdo tinh lién théng vé dich vu: gido duc - y té -
thuong mai.

Bao vé canh quan, dia hinh, thay hé

*  Gilrsudi - khe - rudng - déi tu nhién lam 16i canh quan.

* Khong san gat dat doi > 15%; khong lap sudi -
muang - ho.

3.3.2. Tiéu chi kiém soat phat trién

Hinh thai va Kién tric

* (Cong trinh méi khéng doét bién vé chiéu cao va khoi
tich so v6i day nha hién hiu.

* SU dung vat liéu, mau sac va chi tiét kién truc tuong
déng vdéi dac diém van héa dia phuong.

* Xda bo bién quang cao lan chiém; thdng nhat cao d6
ban cong va mai dua.
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Ha tang va an toan

* M réng hodc gili thdng thoang ngd hém dé dam

bao xe chiia chay/ctiu thuong tiép can.

* Uu tién ha ngam day dan va khdp néi hé théng thoat
nudc méi vao mang lugi ci dé tranh ngap Ung cuc

bo.

» Tai lap khong gian cho ngudi di b va xda bd cac vat
can tu phat.

Khéng gian cdng dong

* Bién cac khu dat trong, géc dudng nho thanh vuon
hoa hoac san chai nho.

* Gilt nguyén cac khéng gian sinh hoat truyén thong.

» Chia sé khong gian san trudng, nha van hda cho cac
hoat dong cong dong ngoai gic.

Moi trudng va Xa hoi
* Kiém soat mat do xay dung dé dam béo anh séng va
luu thong khong khi gilta cac nha.

» Khuyén khich dung vat liéu lat tham nudc va trong
cdy xanh trén tudng/mai nha.

3.3.3. Chuan héa té chirc khéng gian

Khu dan cu hién hitu gém 4 nhém cau tric can bao ton va nang cap:

Bdng 21: Cdc nhém cdu triic khéng gian cdan bdo ton va ndng cip

Khu dén cu' l16i truyén K.hu sé:l x‘ué’tm—‘ K'héng gian K{)éngAg ian
théng sinhké gan lién  sinh thdi- céng cong -
khu o madt nudc vdn héa
Ving cao nguyén (1) Vung lua (1) Hanh (1) Nha vén
(1) Giti c&u trdc cum nuéc: gilr bo lang sudi gitt  hda - san lang
quanh nha réng / san viung - bdthda  t6ithiéu 15- - dinh/chua -
lang. - kénh tiéu. 20m, khéng  quang trudng
()Nhasan/nhadai  (@Vingcay ~ xdydung - nho phai dugc
dudc cai tao bing vat cong nghiép: congtrinh.  gitr Ian} diém
liéu méi nhung git hinh PO trirdy —vuon  (2) Ao-h6 - hat nhan.
khéi géc. phia sau hodc ruongthap  (2) Gaitao
(3) Hanh lang thodt ngoai ria khu 6. duqc xemla theo hudng
phanclahé mg, xanh, co

(3) Khéng mé
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Khu dén cu' 16i truyén K.hu s&f x"ué'ttn-‘ Khéng q.ian Kf)éng g fan
théng sinh {(e gan liéen sm“h thall - cgng clqng -
khuo mdt nudc vdn hoa
nuéc tu nhién gilt rongnha&lan  sinh théi; dudng dao
nguyén; khong bé tong  dat san xuat. khong lap bo.
héa hoan toan. dé lay dat (3) Tao thém
Ving déng bing - ven xay dung. céc khong
song (3)B6sung  gian sinh hoat
(1) Bao tén dudng lang - céyl bdndia  chungtairia ’
hang céy - san phoi - chéng xoi khu dan cu dé
dinh lang. mon. IgNi.é\m tai khu
Oi.

(2) Git cau trdc “nha -
san - vuon - ruéng”
hodc “nha - ng6 - kénh".
(3) Tén tao kénh muong
bang ké mém - tham co.

3.3.4. Chuan héa vé nha lién ké, thuéc khu & hién
trang trong do thi

Doi vai 16 dat khéng dam bao yéu cau quy dinh tai cac
Quyét dinh s6 36/2024/QD-UBND ngay 01/08/2024 cla
UBND tinh Binh Dinh va sé 54/2024/Qb-UBND ngay
31/10/2024 cGa UBND tinh Gia Lai, dién tich 16 dat toi
thiéu 40m2 va mit tién khong nhé hon 4m:

» Trudng hogp 16 dat co chiéu rong mat tién hoac chiéu
sau so vdi chi gidi xay dung nhé han 4m chi dugc cai
tao, sta chira theo quy moé hién trang hodc xay dung
mGi véi chiéu cao t6i da tai chi gidi xdy dung la 7,0m.
Chiéu cao tai dinh mai khong qua 9,0m.

* Truong hop 16 dat c6 dién tich t 15m2 dén dudi
40m2, c6 chiéu rdong mat tién tai vi tri tiép giap 16 gidi
va chiéu sau so véi chi gidi xdy dung tir4m trd 1én chi
dugc cdi tao, sta chita theo hién trang hodc xay dung
mdi véi quy mo nhu sau:

(1) L6 dat tiép gidp dudng, ngd co 16 gidi ti 6m tra 1én:
Chiéu cao t6i da tai chi gidi xay dung khong qué 11,6m
va chiéu cao téi da tai dinh mai khéng qué 13,6m.
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(2) L6 dat tiép giap dudng, ngd cb 16 gidi nho hon
6m: Chiéu cao t6i da tai dinh mai khéng qua 11,6m.
Khuyén cdo cho Quy ché thuc hién quy dinh vé mé réng
hém c6 16 gidi nhé han 6m.

Trudng hop 16 dat cé dién tich tir 15m2 dén dudi
30m2, néu c6 diéu kién hgp khoi kién tric bén ngoai,
hoac khu dat c6 chiéu dai lén, ma& réng vé phia sau va
chua duac hinh hoc (hinh vuéng, hinh chir nhat, hinh
thang hodc da gidc nhung c6 céc canh vudng géc véi
nhau, khéng c6 hon 1 géc nhon >60° véi chiéu dai
hai canh t&i thiéu 3,0m), dién tich xay dung trén
30mz2, sé dugc co quan quan ly quy hoach - kién tric
c6 tham quyén xem xét cu thé vai chiéu cao tai chi
giGi xay dung khong qua 11,6m va chiéu cao tai dinh
mai khong qua 13,6m.

Doi véi cac 16 dat dam bao quy dinh trén, khi tién hanh
cai tao, xdy dung mdi, thi tuan tha theo hudng dan tai
muc 2.3.3. Nha &.

3.3.5. Chuan héa ha tang ky thuat
Giao thong

MG réng cé chon loc; khéng mé dudng 16n cat ngang
khu dan cu cq.

Pudng ngd > 3-4 m sau cai tao, phu hgp xe ctu hé.
Vat liéu lat via hé tham nudc; uu tién gitt duong dat
tai vling cao nguyén truyén théng.

Thoat nugc - chéng ngap

Tach nudc mua va nudc thai.

K& mém sudi — muang; tréng ¢ va cay ban dia dé gl
mai taluy.

Khéng xay lan vao dong chay.

Nudc sach - vé sinh

Bé tu hoai; cdi tao giéng dao - giéng khoan c6 bao vé.
Diém trung chuyén rac & ria khu déan cu, khéng trong
16i lang.
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Dién - vién théng

» Ngam day tai khu trung tam; cai tao c6t dién bao
dam an toan.

» Dam bao pht song vién thong cho két noi thong tin.

3.3.6. Két néi khu hién hiru véi khu méi

Két ndi giao thong

* Truc lién vung nho (16 gidi t6i thiéu 12,5m, long
dudng toi thiéu 7,5m) ndi cac khu mdi véi khu hién
h(tu.

» Khong mé dai 16 xuyén lang; dung tuyén vong hoac
tuyén ria.

Két néi khong gian xanh

» Dai xanh - cong vién tuyén ndi gitia khu cii va khu
mdi.

= Gilr sudi - rudng - doi lam khéng gian chuyén tiép tu
nhién.

Két ndi chitc nang - ha tang xa héi

» Trudng hoc, y té, dich vu céng cdng dat tai ria giao
gita hai khu.

= Khu hién hiru dugc uu tién st dung cac dich vu tu céc
khu vuc méi dé gidm ap luc.

Két néi sinh ké - van héa

» Lam dudng dao - khéng gian chg chung - tuyén du
lich van héa gan lang truyén théng.

» Khong bién khu mai thanh khéng gian tach biét véi
khu c.

3.4. Khu dan cw lang dong bao dan toc thiéu so

Khung chuén nay dung cho céng tac quy hoach - chinh
trang - phat trién cac lang déng bao dan toc thiéu s6
ban dia tai Gia Lai, bdo dam gilr ban séc, an toan khi hau
cao nguyén, va nang cap ha tang thiét yéu.
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3.4.1. Nguyén tac nén tang

Gilr cau truc lang truyén théng, song song véi phat

trién méi

» Lang theo mé hinh hudng tdm, tuyén, hodc cum trén
sudn doi. Phét trién song song véi mé hinh truyén
thong & trung tam la khu vuc dan cu doc theo cac
tuyén dudng chinh, tao diéu kién phat trién sinh ké
mdi cho nhiing ho dan khéng theo phuang thic sén
xuat truyén théng.

» Nharong va san lang la hat nhan khéng gian.

= Khdéng méd dudng I6n xuyén qua trung tdm lang gay
chia tach ban sac.

Ton trong tw nhién - dia hinh

* Quy hoach bam theo sudn doi, dudng theo dudng
déng muc; tranh san gat manh.

» Gilt nguyén sudi c6, khe thoat nudc; hanh lang téi
thiéu 15-20m.

Thich rng khi hdu cao nguyén

* Gi6 manh, ndng gat, mua Ién theo mua — can bao vé
mai doc, thoat nudc bac thang, chong x6i mon.

Phat trién ha ting nhwng khdng pha ban sic

* Ha tang dugc “cay ghép” hai hoa: dudng nhd, thoat
nudc ngam, dién - nudc sach.

* Khu méi ma réng phai bé tri & ria lang, khéng xam

lan san lang va khong gian [€ hoi.

N 2% Wing
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3.4.2. Bo tiéu chi kiém soat phat trién

Bao ton t4i thiéu 70-80% cAu tric lang truyén théng.
Khéng xay cao qua 2 tang tai vung 16i lang.

Nha réng - san lang gilr vi tri trung tam.

Khong can thiép san gat manh dia hinh ty nhién.
Dadm bdo khong xay dung trong hanh lang an toan
song suoi.

Han ché bé tong hda toan b6 dudng lang.

Cong trinh cdng cdng méi theo mo-tip kién tric dan
toc.

Khéng gian sinh hoat cdng dong phai luén gilr tinh
md& - hudng tam.

3.4.3. Cau truc khong gian lang chuan héa

NHA &

NHA &

KHU VU'C LANG TRUYEN THONG

Hinh 19. S0 dé cdu tric lang dong bao, két hap giira 16i séng truyén théng
va phuong thirc sinh séng méi
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SAN SINH HOAT CONG BONG.
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Bdng 22: Cdc chitiéu chinh cia lang

Cacdantocthuéc  Cac dan téc thudc

ngithéNamPéo  ngit hé Nam A
(Jrai, EDE...) (Bahnar, Xo Dang,
Gié Triéng...)
Quy mé dién tich:
Dat & (bao gom ddt du trir) 22-25ha 15-18 ha
Dat ndng nghiép 30-35ha 37-45 ha
Quy mé ddn sé binh qudn 600 ngudi, tuong 600 ngudi, tuong
duong 150 ho duong 150 ho
pat o 800-1.000 m*/ho 400-600 m*/ho
Ddt néng nghiép 2.000-2.500 m*/hd  2.500-3.000 m’/hd
Ddt giao thong 30-35 m*/ngudi 10-15 m?*/ngudi
Ddt céng céng 20 m?*/ngudi 20 m*/ngudi
Pdt cdy xanh, mdt nuéc,  18-20 m*/ngudi 18-20 m*/ngudi
TDTT
Ddt du'trir phdt trién 100 m*/ngudi 100 m*/ngudi
Bdng 23: Yéu cau déi véi cdc khéng gian cia lang:
N Khunha écia | Khon9gian | Khong gian
Léitrung tam lang cdcho san xuqt - sinh thdi -
’ sinh ké thodt nudc
Gom 3 yéu té chi dao: Kiéu  khéng

(1) Nha rong (khong gian
van hoéa - hanh chinh
cong dong).

(2) San lang (nghi I&, giao
ti€p, hoi hop, & hoi, cong
chiéng).

(3) Khdng gian sinh hoat
chung (v diéu, sinh hoat
cong dong).

gian theo ddn
téc:

(1) Jrai: lang bé
tri theo dang
tuyén doc, nha

dai ho gia dinh,
hudng vé
khéng gian
chung.

(2) Bahnar: lang
bé tri  vong

cung hodc vong
tron quanh nha
rong.

(3) Va cac dan
tdc khac
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» .1 Khu nha é cua wang glan K.hong gian
Léi trung tam lang cdcho sdan xuat - sinh thdi -
i sinh ké thodt nuéc
(1) Gilr dién tich > 1.500- | (1) Gi hudng | (1) Chudng trai | (1) Gitr vanh
3.000 m*tuy quy mé lang. | bai tri nha theo | - kho la-kho | dai cay ban
(2) Nha réng dit trén diém | truyén  théng | nong cu b6 tri | dia: sao den,
cao clia lang, duay huéng | (nha quay cla | phiasaunhad. | ca chit, bang
théng thoang. vé phia san lang (2) Khu canh | lang, dau rai.

(3) Khdng xay cong trinh
kién c6 che chan hodc pha
v& khéng gian trung tam.

(3) Thiét lap vanh dai bao
vé (vung dém) xung
quanh cac khong gian tin
ngudéng (khu nha mé, giot
nudc dau ngudn, san
lang..). Quy hoach sU
dung dat phai khoanh
vung cam xay dung céng
trinh kién c6 hodc chia 16
dat & trong pham vi vliing
dém nay (t6i thiéu 10 -
20m tuy diéu kién thuc té).

hodc truc gio).
(2) Khoang cach
nha - nha > 5-7
m dé tranh chay
lan.

(3) D6i vai cac
cong trinh xay
dung mdi theo
huéng hién dai,
luu y toi uu
thong gi6 va
chiéu sang tu
nhién.

tac (lda ray,
hoa mau, ca
phé - tiéu)
nam bao
quanh lang.
(3) Khu san
phoi  chung
dat gan ria
lang,  tranh
san lang.

(4) Tranh dat
€O sG san xuat

gdy on - 0
nhiém trong
khu nha 6.

(2) Dai thoat
nudéc tu nhién
phai dugc gilt
va gia c0 bang
da, tre, tham

thuc vat.

(3) Khéng dé
dat ldp suoi
hoac maé
dudng  cat
ngang dong
thoat.

3.4.4. Chuan héa vé ha tang ky thuat

Giao thong lang

» Pudng chinh vao lang ¢6 16 gi6i t6i thiéu 12,5m,
chiéu réng long dudng téi thiéu 1a 7,5m; dudng noi
lang 3-4 m.

» Doi véi hé théng giao thong tai khu vuc ving 16i, uu
tién giai phap bé tdng héa nham bao dam diéu kién
di lai thuan tién, an toan va dap Ung nhu cau sinh
hoat clia ngudi dan; trudng hgp khong bé tong hda,
c6 thé It nén dudng bang gach hodc dé, két hap xen
ké mang c6 nham tang kha nang tham nudc mat,
giam hién tugng ngap Ung va gép phan cai thién vi
khi hau, bdo vé canh quan méi truéng lang xém.

= Khong mé dudng I6n chia cat lang hodc cat qua san lang.

80




SO TAY CHUAN HOA
QUY HOACH - KIEN TRUC
TiNH GIA LAI

Cap nudc - vé sinh

» Nguodn nudc: giéng dao - giéng khoan cai thién.
= Hé thdng bé tu hoai cho tiing hd hodc cum hé.
» Diém thu gom rac nhé b tri G ria lang.

Thoat nudc - chéng x6i méon

» Réanh thoat nudc theo dudng dong mdic.

» Ke da - ke trong co bao vé taluy.

» Khu vuc déc > 20% phai chia bac thang.

3.4.5. Kién tric — canh quan
Nha rong
» Bat budc theo hinh thiic nha truyén thong.
* Mai cao 12-18 m; kién triic gb - tre - tranh hoac két
hgp vat liéu méi nhung gilt hinh déng.
» San g6 hodc bé téng két hap gob.

16700.00

#13900.00

Hinh 22. Kién triic nha réng ddn téc Bahnar (trdi) va Jrai (phdi) (nguén: /3))

Tham khao kién trdc nha rong tai Phu luc 4.
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Nha & ban dia

* Jrai: nha dai, b6 tri theo truc chinh cuta lang; cta
chinh hudng sén lang.

* Bahnar: nha san mai déc, khung go, san tre hoac go.

= Thiét ké cdi tao, xdy dung mdi: c6 thé dung vat liéu
hién dai nhung gitt hinh khéi truyén thong, hoac xay
dung theo huéng kién tric hién dai song uu tién toi
uu théng gid, chiéu sang tu nhién.

» PGi v6i nha & truyén théng tai khu vuc ven séng, ving
trdng thdp thudng xuyén chiu dnh hudng cia thién tai
(IG, x6i 16...): bé tri khoang IUi an toan; khuyén khich
ap dung giai phap st dung hé két cau méng va cot
tang trét bang bé tong c6t thép hodc vat liéu kién cé,
dugc thiét ké mo phéng hinh dang cét gb truyén
théng. Cao d6 san nha phai vugt mdc 1G lich st toi
thiéu 0,5 m. Gidi phap nay nhdm dam bao an toan
trudc thién tai nhung van gilr gin dugc hinh thai kién
trdc nha san dac trung.

Hinh 23. Kién tric nha & dén téc Bahnar (trdi) va Jrai (phdi) (nguén: [3))

Tham khéo kién tric nha & truyén théng dan toc Jrai va
Bahnar tai Phu luc 4.

Cong trinh cong cong mai

= Mai doc 16n, ty 1& dic - rong nhe, khéng xay céng
trinh khéi dac qua lon.

* Nha van hda - tram y té phai nam & ria hoac sau nha
rong, khong dat che khuat san lang.
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Canh quan - cay xanh

= Cayldn tao bédng mat cho san lang.

» Poi v6i hang rao clia cac ho gia dinh, st dung rao cay
thap.

» Khong trong cay ngoai lai quy mé I6n pha cau tric
lang.

3.5. Khu dan cw lang chai ven bién

Khung chudn ap dung cho cac khu dan cu tai Nhon Hai -
Nhon Ly - Hai Minh - ban ddo Phuong Mai va cac vung
ven bién d6 thi Quy Nhon. Gan vdi sinh ké bién, kién truc
thich tng khi hdu - xam nhap man.

3.5.1. Nguyén tac chung

Thich tng khi hau bién - bao - gié mua - triéu cudng

* Quy hoach phdi ddm bdo hudng mé& gi6, thong
thoang nhung chéng bao tét.

» Cao do nén xay dung > 0,8-1,2m so vGi muc nudc
bién trung binh khu vuc.

= B4 tri dudng thoét hiém song song dudng bd bién.

Khéng gian hai hoa véi canh quan bién - déi cat - ran

san ho

= Tuyét déi khong san 1ap vung bai bién tu nhién hodc
cac khu vuon dua.

» B3o ton dia hinh con cat - trién déi - ran da.

Gan vdi sinh ké bién truyén théng

= Khu dan cu phai cé quy dat cho neo dau thuyén, phoi
lu6i, xtr Iy thiy san nho.

» Khong dua cac khu nghé cé vao sau trong khu &, bo
tri tai mép nudc.

Phat trién bén viing - kiém soat méi trudng bién

» Hé thong thu gom rac - nudc thai bat budc theo quy
dinh.

* Han ché bé tong hoa tai khu vuc gan mép nudc.
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3.5.2. Tiéu chi kiém soat phat trién

Hinh thai va tam nhin

Kiém soat khoang cach gilta cac cong trinh dé tao
"khoadng ha" cho gié bién luu thong va dam bao tam
nhin ra bién tlr cac khu vuc phia sau.

Céng trinh thap dan vé phia mat bién; tranh xay dung
cac "buic tudng bé tong" cao tang chan ngang bo
bién.

Khuyén khich st dung vat liéu chéng an mon mudi
man, mau sac tuai sang hodc hoa hap véi cat va bién.

Thich ung va an toan

Thiét 1ap khoang cach an toan tit muc nudc bién cao
nhat dén cong trinh dé ting phé véi nudc bién dang
va xam thuc.

Quy dinh cao d6 nén linh hoat, két hgp cac giai phap
chéng ngap lut va thoat nudc tu nhién ra bién.

Uu tién bao ton cac ran san ho, con cat va riing
phong ho ven bién nhu nhiing hang rao bao vé tu
nhién thay vi chi dung ké bé tong.

Tiép can vatién ich

Dam bao cac tuyén dudng di bd cdng cdng ndi tu
khu dan cu xudng bai bién khéng bi chia cat béi cac
du anriéng biét.

Uu tién phét trién cong vién, quang trudng bién va
cac khong gian mé phuc vu chung cho ¢ cu dan va
du khéch.

Kiém soat anh sang cudng do cao vé dém dé khong
anh hudng dén hé sinh thai ven bién va da dang sinh
hoc.

Vé sinh va moi truéng

Nudc thai sinh hoat va kinh doanh dich vu phai dugc
xU ly cuc bé dat chudn trudc khi ddu ndi vao hé théng
thodt nudc chung, tuyét déi khong xa thang ra bién.
B tri hé thong thu gom va phan loai rac tai ngudn
doc cac bai tam va khu déan cu tap trung.
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(1) Bai ca, sinh k& bién

} @ Vung sinh thai — phong ho
”JE“j'“' |

pastil Tulnm

@ Trung tam lang

Hinh 24. S0 dé cdu tric khéng gian cia mét khu ddn cu'lang chai ven bién

3.5.3. Chuan héa vé t6 chirc khong gian — phan khu chirc niang

Bdng 24: cdc viing chinh cta khu dén cu lang chai ven bién

Viing tiép gidp Vingdichvu-  Vingsinh
bién - sinh ké Viing khu & chinh  cong congven  thdi-
bién bién phong hé
Gom: bdi neo ddu  Gom: Nha & dan  Gom: nha cong Goém:  con
tau thuyén, bai cu(1-2tanghodc déng, chg ca céat 6n dinh,
phai, tram dich 2-3 tang tai d6 nho, khu sinh vanh dai cay
vu nghé ca. thi hoa). hoat cong dong xanh  chén
Ngd xom nho theo ven bién, diém gi6é (phi lao,
dang “lang chai”. du lich cdng dua, bang
hep, théng gié, déng. bién).
hudng ra bién.
Yéu cau: Yéu cdu: Yéu cdu: Yéu cdu:
(1) B6 tri tai khu (1) Khong xdy cao (1) Nam & vi tri (1) Cam xdy
vuc dé cap bén qua 3 tang tai cac trung tam dung trong
nhung cach xa lang chai truyén thon/xém, vung sinh
khu & t6i thiéu thong (Nhon Hai, khong qua gan théi tu
20-30 m. Nhon Ly). mép nudc dé nhién.
(2) Khodng lui tur  (2) Nha quay mdt tranh xam thyc. (2) Gilt hanh
congtrinh kiéncé hodac hudng gi6 (2) Hinh thic lang  sinh
dén mép nuGc > bién déthoangkhi. kién trdc md, thai > 20-30
30-50 m (tuy khu  (3) Gitr 16i di cong  maéi  doc 16n, m gilia khu
VUQ). cong ra bién méi  dung lam chdn & va vudn
(3) Thiét ké 16i 80-120 m. nang - gio. dlra/con cat.
xuéng bién rong (4) Mat d6 xdy (3) Cho ca phai (3) B6 sung
t6i thiéu 5 m, dung < 40-50%; c6 khu xd ly cdy  chiu
khong chén tam ty Ié thong gié t6i  nudc thaivathu  mudi - chiu
nhin. thiéu 25%. gom rac. gio.
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3.5.4. Chuan héa vé ha tang ky thuat

Giao thong ven bién
* Pudng truc chinh: 16 gidi 212,5m, Iong dudng 27,5 m;

dudng nhanh - ngdé xém: >7,5 m.

= B tri 16i thoat hiém khi c6 bao theo hudng ra viing

déi cao.

» Via hé strdung vat liéu chong trugt - chéng muoi.

Thoat nudc - chéng ngap - chéng x6i 16
» SU dung hé théng thoat nudc kép (duong cong +

kénh ha).

= Khéng pha dong thoat I ty nhién tir d6i xudng bién.

* Tai khu c6 con cét: dung hang rao mém + tham thuc

vat bao vé.

Nudc sach - vé sinh moéi truéng

= Bé tu hoai 3 ngan tai tiing hd hodc nhém hoé.

=  C4m xa thai truc tiép ra bién.

= Tram x{ ly nudc thai quy mé xa/phudng gan bién la

bét budc.

3.5.5. Chuan héa vé kién tric céng trinh

Bdng 25: Chudn héa vé kién triic cong trinh khu ddn cu lang chai ven bién

Nha édén cu

Céng trinh sinh ké
bién

Cong trinh céng
cong - du lich

(1) Méi déc 25-35° chbng
gi6 bao, vat liéu nhe (ngoi,
ton chong gi6, bé tong
nhe).

(2) Nén nha cao > 0,5-
0,8m.

(3) Mdt ding don gian,
lam chén néng, clia huéng
gi6 bién.

(4) St dung vat liéu bén
man: d4 dia phuong, gach
nung, thép ma kém.

(1) Choi phai, kho
lusi dung két cau
nhe, tranh bé tong
hoa.

(2) Bén thuyén nho:
san g6 hodc san
composite;  khéng
1an bién 16n.

(1) Nha céng déng
€6 hinh thuc tuong
thich lang bién: méi
I6n - thodng - mé.
(2) Tram du lich,
nha cho phai dam
bao tam nhin bién,
khong che chén
canh quan.
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3.6. Khu dan cw vung lia nwéc

Khung chuan héa dam bao thich tng diéu kién ngap, t6

chuc khong gian xen ké ruong vuon, thiy Igi ndi dong

doi véi Khu dan cu vung lta nudc cta tinh méi ¢é su két

hgp gila:

= \Ung tring - dong bdang Iia nudc ven séng & phia
bong.

» Cac thung liing va chan déi trong lda nudc trong cao
nguyén.

3.6.1. Nguyén tac chung

Thuy lgi - thoat nudc la yéu té xac dinh khéng gian

* Mang kénh muong - ruéng - ao diéu hoa la cd s& t6
chc cau truc dan cu.

= Tuyét déi khong xay dung lan chiém kénh - muong -
bG vlng, b thia.

Khu dan cu phai gan véi san xuat lua - sinh ké néng

nghiép

» Nha & bé tri trén cac go cao tu nhién hoac dai dat cao
ven kénh.

» Khu dan cu khéng tach rgi khoi hé thong thay Igi va
doéng rudng.

Thich dng hai viing sinh thai dong bang - thung liing

cao nguyén

* Po6ng bang: thang hang, doc dudng lang.

* Thung liing Gia Lai: bo tri xen theo chan do6i - ven
sudi, dang cum.

Phat trién ha tang nhung gilt canh quan van héa

nong thon lua nudc

» Gilr san phdi lda, kho ndng cy, hang cay ven dudng,
16i dao b kénh.

3.6.2. Tiéu chi vé kiém soat phat trién

= Mat do xay dung nho.
= Khu dan cu phai cao hon ruéng
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» Nha & thap tang tai lang truyén thong.

* Kho - san phai - cho nhé khéng nam trong 16i khu &.

» Kénh muaong phai gilf nguyén, khéng san lap.

* Hinh thtic kién trdc pht hogp canh quan néng nghiép
-thon qué.

= Khoéng bé tdng hda toan bd ba kénh - 16i dao - ba vung.

3.6.3. Chuan héa té chirc khong gian — phan khu chirc nang

Bdng 26: Thanh phan chinh cia khu dén cu'viing lia nuéc

Viing é- cum Ving sdnxudt  Vinghatdng  Vingsinh
dan cu lua nuéc phucvusinhké thdi- thodt
nuéc
(1) BO tri trén cao (1) Rudng lda, (1) Goém: séan (1) Sudi - ao -
do tu nhién cao kénh dan, bd phoi, kho IGa, ho - kénh doc
hon ruéng 0,5- vung, tram kho mdy méc, thungling.
1,0 m dé tranh bom, ao diéu chg nhd, diém (2) Dai cay
ngap. hoa. dich vu néng xanh ven
(2) Khéng bé tri  (2) T6 chiic theo  nghiép. kénh: tre, sao
dan cu doc bd hudng doéng - den, vudn dua

rubng thdp gdy tay hodc theo tuy vung.
can nudc. thé thung ling. (3) Gilt vung
(3) Tap trung (3)Gilthé théng thdp  triing
theo g0 cao - bd vung, khéng cho diéu tiét
dudng lang -ven bé téng hoa nudéc.

kénh I6n. toan bo.

Mat d6 & quy mo  Yéu cau: Yéu cau: Yéu cau:

(1) Mat d6 xdy (1) Kénh cdp - (1) San phoilda (1) Hanh lang
dung <40-45%.  kénh tiéu git > 300-500 sudi =15-20m
(2) L6 dat dai nguyén mat cdt; m*/cumdancu. khéng  xay
theo dang “nha - hanhlang>3m. (2) Kho - diém dung.

san - wvudn - (2) Tram bom dich vu datcach (2) Khong dap
ruéng”. dat cudi canh nha>=10-15m. nén qua cao
(3) Khoang cach dong, khong dat (3) Chg ndng gay chan
nha - nha > 4-6 ngaysatkhud.  san nhd bo tri  dong chay.

m dé thong gio.

(3) Ao diéu hoa
3-5% dién tich
ving lda dé
chong han, dng.

tai giao diém
cla truc dan cu
—truc thuy lgi.

(3) Trong cay
chan gio, chan
bdo & vung
trong gio.
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Hinh 25, S0 d6 cdu tric khu dén cu' ving lia nuéc

3.6.4. Chuan héa vé kién truc cong trinh
Nha ¢

Nha 1-2 tang la cht dao; 3 tang chi tai khu ban db thi.
Mai déc 25-35° chéng mua I6n; st dung ngdi, ton
chéng néng.

Hang hiénréng > 1,2 m.

San cao hon mat dat 30-50 cm.

C6 san phai - nha kho - khu vé sinh riéng.

Cong trinh nong nghiép

Kho lta bang két cau gach hoac khung thép nhe.

Nha may xay xat nho bé tri ngoai khu &, khong sat
nha dan.

Bai tap két rom - ra cach xa nha > 15 m.

Cong trinh cong cong

Nha van héa thon dat gan truc chinh - gan séan choi.
Trudng hoc bé tri tai trung tdm cum dan cu.
Y té va thuong mai (chg) theo tuyén dudng lién thon.
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3.6.5. Chuan héa ha tang ky thuat

Giao thong

* Pudnglang >7,5m.

» Pudng ndi déng 3-4 m dé xe co giGi hoat dong.

» Pudng di bo ven kénh: lat da, 16i dao phuc vu du lich
nong nghiép.

Cap dién; Cap - thoat nuéc

» Tung budc ha ngdm hé théng ky thuat.

» Hé thong kénh cép - tiéu van hanh doc lap.

= Ap dung c6ng hép chi tai khu trung tdm thén, gilr
kénh hé& tu nhién & vung san xuat.

= Bé tu hoai 3 ngan bt budc.

Moi trudng - chat thai

* Diém thu gom rac dat cach khu & > 50 m.

= Khu dét rom - xUt ly chét thai ndng nghiép phai tach
biét véi khu dan cu.

» Khong xa thai truc tiép ra kénh - ruéng.

3.7. Khu dan cw ving trong cay céng nghiép

Ap dung cho céac viing chuyén canh ca phé, hé tiéu, cao
su, diéu; cac khu dan cu rai rac theo sudn doéi - thung
ling - ven viing san xuat Tay Nguyén.

3.7.1. Nguyén tac chung

Bam dia hinh - giam san gat

= Khu dan cu phai bo tri theo cac go cao, bac thang tu
nhién; tranh xay dung trén sudn déc > 20%.

» Gilthudng dong chdy tu nhién, han ché san lap gay xoi
mon.

Gan chat véi vung san xuat néng nghiép

» Nha & phai lién két truc tiép vai vudn ca phé - ho tiéu
- diéu - cao su.

» B tri khu dan cu cach khu san xuat tir 500-700 m.
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Thich ung khi hdu Tay Nguyén

Gi6 khé manh, néang kéo dai, mua |6n theo mua.
BO tri cdy chan gi6, hé thong thu nudc mua, bac
thang chong x6i mon.

Giir ban sic dan cu dia phuong (JRai - Bahnar - Kinh)

Nha san (Bahnar), nha dai (JRai), nha vudn (Kinh) co
thé dugc cai tao nhung giti tinh than kién truc ban dia.

3.7.2. Tiéu chi kiém soat phat trién

Mat do xay dung thap.

Duy tri cdu trdc nha & bam theo cac truc duong chinh
va xen ké gilta cac 16 cay codng nghiép, tranh tap
trung qua déng duc gay ap luc Ién ha tang.

Thiét lap khodng IUi/dai xanh gitia nha & va khu vuc
phun thudc trif sdu hodc ché bién mu cao su dé bao
vé suc khoe

Khuyén khich nha méi déc 16n dé thoat nuéc mua cuc
doan va chéng ndng; uu tién vat liéu chiu dugc do
dm cao vling cao nguyén

D3i vai cac ndng trudng cao su, kiém soat quy hoach
khu nha & tap thé phai day du tién ich thiét yéu va
khong gian sinh hoat cong dong.

Dam bao mang lugi dudng dan sinh két noi thong
sudt v6i dudng van chuyén ndng san, bé mat dudng
uu tién vat liéu ban kién c6 dé tham nudc tét.

Gilr lai cac cay than g6 16n (mudng, sau riéng) trong
vudn hé dé tao tang tan, gitr am cho dat va tao canh
quan dac trung. Thay thé tudng rao bé téng bang cac
loai cay bui hodc hang rao thap, tao su thong thoang
va nét dep dac thu cla vung chuyén canh cay céng
nghiép.
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3.7.3. Chuan héa vé t6 chirc khong gian

Bdng 27: Viing chirc ndng chinh cta khu dén cu'viing cdy céng nghiép

Lép khu 6 (16i dén cu) Lépsinhké  Ldp sinh thdi - thodt
-tréng cdy  nuéc
coéng nghiép
Vi tri va hinh thdi: (1) Sudi, khe nudc, thung
(1) P4t noi bang phang, trén ling.
cac sudn doi thoai, noi dét 6n (2) Hanh lang cdy xanh
dinh, cao han viing san xuat. ban dia (sao den, ca chit,
(2) T6 chuc theo dang cum dau rai).
30-50 hé hoac tuyén doc (3) Ao thu nuéc mua
dudng chinh. phuc vu tudi.
(3) Nha san/nha dai/nha vudn
b6 tri theo truc gié mat Dong
Nam - Nam.
Mat dé - quy mé: Cachkhu & Yéu cdu:
(1) Mat d6 xay dung: 20-35%.  t6i thiéu Hanh lang su6i > 20 m
(2) Khodng céch giltacdcnha  10m khong xay dung.

> 6-8 m dé thong gi6 va
phong chay mua kho.

(3) Dién tich 16: 300-1.000 m?,
¢6 san, vudn phu, kho nhé.

Khong lam céng hop
xuyén sugn doi, uu tién
muong da - muong dat.
Ao trir nuéc = 50-100
m?*/diém dan cu.

Khéng gian céng déng:

(1) Nha réng hodc nha van
hoéa ban dia dat tai trung tdm
cum.

(2) San sinh hoat > 500-
1.000m”.

(3) Khoang cach dén khu & <
100m.
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Hinh 26. So @6 mé hinh khu ddn cu khu vu'c tréng cdy céng nghiép

3.7.4. Chuan héa vé ha tang ky thuat

Giao thong

» Pudng truc chinh vao lang: 16 gidi >22,5m, long

dudng 27,5 m.

» Pudnglang: 5-7 m.
* Pudng san xuat: > 3,75 m, cap phdi hodc bé téng

nhe.

Khéng mé dudng cat ngang dong chdy tu nhién gay
X6i mon.

Nudc sach - thoat nudc

Thu nuéc mua tai hé gia dinh, bé chiia = 4-6 m?.

B& tu hoai 3 ngan tai tling hé.

Ranh thoat nudc theo bac thang, khéng d6 ra khu san
xuat gay x6i mon.

Dién - vién théng

Ting budc ha ngam ha tang ky thuat.

Cot dién khong bo tri trén dat doc > 15%.

Diém dau ndi dién tap trung cho nhém 5-10 ho.

Ha tang vién thong phu hgp vung déi nui, dam bao
tin hiéu 6n dinh.
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3.7.5. Chuan héa vé kién truc cong trinh

3.8. Khu

Nha &

» Nha thap tang (1-2 tdng) phu hgp viung déi ndi.

* Mai déc 16n 30-45° dé thoat mua nhanh.

= S dung vat liéu bén nang - bén gioé: gach dat nung,
da bazan, g6, ton chéng néng.

» Nha cai tao c6 thé ap dung mé-tip ban dia: mai cao
nguyeén, lam gio, hang hién.

Cong trinh san xuat nhé

» Nha kho, san phai ltia/ca phé ding két cau nhe.

» Khong bé tong hda toan bd san phai dé tranh tich
nhiét.

» Nha ché bién quy mé ho phai xa khu 6= 20 m.

Cong trinh cong cong

» Nha van hoa - nha réng thiét ké theo hinh khoi ban
dia (mai cao - thoéng).

» Trudng hoc, tram y té bé tri tai khu dan cu trung tdm
hoac diém giao théng thuan loi.

dan cw vrorn dira

Gan véi khong gian song nudc, sinh thai dua, vat liéu dia
phuong (g6, 13, tre...).

Nguyén tic vé chuan hoéa tai phan nay clng c6 thé ap
dung cho cac khu dan cu khu vuc néng thén nhu khu
trong hoa, khu phi lao, khu lang c3, ...

3.8.1. Nguyén tac téng thé

Bao ton hé sinh thai vuén difa va khéng gian séng nuéc

» Khong xam lan, san l4p vuon dia.

* Hanh lang sinh thai ven song - rach > 20-30 m khéng
xay dung.

* Quy hoach phai gitr dong chay, hé - dam tu nhién.
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Thich tng khi hau ven bién - ngap - triéu cudng

Cao d6 nén xay dung > 0,8-1,2 m so véi mat nudc
cao nhat theo lich st dia phuong.
T6 chtic 16i thoat hiém - dudng cao tranh bao.

Gan véi sinh ké dia phuong (ngu nghiép - thiy san -
dulich céng dong)

BG tri khong gian bén thuyén, khu phai ludi, diém stia
ngu cu.

Han ché dich vu du lich Ian chiém khong gian sinh ké
truyén théng.

Uu tién vat liéu ban dia - kién tric nhe - than thién
moi trudng

GO, 14 dua, tre, tam lgp tu nhién...
Khuyén khich két cau nhe, théo l1ap dugc, gidam bé
tong hoa.

3.8.2. Tiéu chi kiém soat phat trién

Chiéu cao cong trinh khéng vugt qua ngon dua
(thudng dudi 10-12m) dé gil gin canh quan dudng
chan trdi xanh dac tha.

Kién trdc nha & uu tién hé mai déc I6n, hanh lang
rong dé théng gié tu nhién va che chan mua nang
vung duyén hai.

Khuyén khich st dung vat liéu ban dia nhu g6 dua, 14
dura (da qua xu ly) hodc céc vat liéu thé moc hoa hgp
véi mau sac cla than va la dua.

Nha & vung triing vudn dua nén ¢é san cao hon mat
dat tu nhién dé trdnh am méc va thich (ing véi tinh
trang triéu cudng hodc ngap cuc bo.

Khéng san ldp cac muong vudn hién hiiu; hé thong
thodt nudc khu dan cu phai nuong theo dong chay tu
nhién clia vudn dua.

Quy dinh khu vuc thu gom va so ché phu pham tu
dlra (vé dura, gao difa) gon gang, tranh gay 6 nhiém
moi trudng va mat my quan khu dan cu.
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3.8.3. Cau truc khéng gian chuan héa cho khu dan cw

vwon dira
Bdng 28: Viing chirc ndng chinh ctia khu dén cu'vuon dira
Vuondira- | Vingsinhké | Khu&+dichvudulich | Vingdich
sinh thdi ven nudc (bdi | céng dong ven séng vu - du lich
ven séng thuyén - phoi céng dong
lu6i - ngu cu) ven song
Chucnang: | Chicnang:T6 | Bao gdm: nha & - san - Homestay,
Phonghd- | chiicnghécéd | vudn-khdnggiansinh | bén thuyén
sinh théi - nhé |, thu hoat du lich, 16i di
diéu hoa hoach - ché kham pha
nudc - canh | bién thay san. vuon dua.
qua du lich.
Yéu cau: Yéu cdu: Bé tri - dinh huéng: Yéu cdu:
(1)Baoton | (1)Botrilién | (1) Nha & cach bdsong > | (1) Vitritach
100% vudn | ké b séng 30-50 m (tuy khu vuc). biét nhe véi
dua tu nhién | nhung cach (2) Nha quay huéng don | khu 6,
(2) Khéng vuon dira > gid ti mat nudc dé khéng gay
xdy cong 10-15m. théng gid tu nhién. on hodc can
trinh kién (2)Diémneo | (3) M6 hinh “nha-san- | trd sinh ké
c6; chicho | dauthuyén vuan - 16i ra séng” phu bién.
phép Léidi | bdng gd,san | hop cautriclang chai. | (2) Cong
g6, caudan | tre hodc két (4) Trung tam lang b6 tri | trinh cao <
nhe, diém cau nhe. cac dich vu co ban két 1-2 tang,
guan sat. (3) Bai phai st | hgp v6i ctia hang, dich dung vat
(3) Tréng b6 | dung mat dat | vu phuc vu du lich. liéu tu
sungdUa- | nénhodc nhién;
cay ngap gach thdm, Kién tric - vat liéu: khong “khéi
man ban dia | tranh bé tong. | (1) Chiéu cao cong trinh | dac”.
(ban, dudc). | (4)Khongucu | trong lang phai thap (3) L6i di
(4)Khong bé | bangtre-gd, | hon chiéu cao trung tham quan
tong héa bd | mai lad hodc binh clia cy dua truéng | dung tre -
song, uu mai nhe. thanh (< 15 m), tang trét | go, khong
tiénké mém | (5)Khongbdé | nang cao tranh ngap. lam dudng
(coctre - tri nha dan (2) Khuyén nghi kién bé téng qua
dua - ludi trong viing trdc truyén thong. vuon dfa.
thuc vat). sinh ké dé (3) Mai déc Igp 14, ngdi | (4) Khéng
tranh xung hodc tén chéng mudi. | lan chiém,
dot mui - (4) Hang hién rong, lam | khong mé
nudc thai. gi6 bang tre/go, nha
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Vuondira- | Vingsinhké | Khu é+dichvudulich | Vingdich

sinh thdi ven nudc (bdi | cong dong ven séng vu-dulich
ven séng thuyén - phoi céng dong
lu6i - ngu cu) venséng

(5) vat liéu tuong: gach | hang/khach
16, gb, khung tre gia 6. | sanIén

(6) Stdung da-gb duira- | trong vudn
tre cho hang rao, bac dua.

thang, 16i vao.

Mat dé - khéng gian:
(1) Mat d6 xay dung <
40-50%.

(2) Khodng Iui trugc > 2-
3 m dé trong cay, phoi
ludi nhd.

(3) M&i cum dan cu co
san sinh hoat > 300-
500m’,

7]
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= Vung sinh k& ven nudc
‘)f* aﬁ (bai thuyén — phoi luéi — ngu cu)
*’F @ Bai dau xe

-

B~ tramsacxe dién

a?ﬁ ® | &=
a AN o

Hinh 27. So dé cdu triic khong gian chudn héa cho khu ddn cu'vuon dira
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3.8.4. Chuan héa ha tang ky thuat
Giao thong

Giao théng theo cdu tric than thién véi méi trudng, han
ché phuong tién giao théng ca gidi vao lang, han ché bé
tong hoa toan phan, bao gom:

DPuong truc chinh cta lang: bé rong ti 4-6m, mat
dudng la vat liéu tham nudc hodc bé téng duc 16 két
hop ranh cé hai bén; heé di bé t6i thi€u 1-1,5m moi
bén, 1at vat liéu tu nhién.

Dudng nhanh, ngé, 16i xom, dudng ven séng: bé rong
ti 2-3m, han ché mé rong; mat dudng lat gach
terrazzo, gach dat nung, da dam nén; tuyét déi khong
bé tong kin 100%.

Khong méd dudng I8n xuyén vudn dua; chi cho phép
16i tiép can phuc vu du lich nhe.

Thoat nudc - chéng ngap

Kénh rach gilt nguyén; nao vét dinh ky.

St dung dé mém bang sinh vat hoc tai cac vi tri xdi 16.
Nha dan phai c6 bé thu nudc mua, thoét thang ra muong
-rach.

Mai trudng - chat thai

Khéng xa thai truc tiép ra song hodc vao vudn dua.
Bé tu hoai 3 ngan bt budc.

D6i véi khu phai 3, bo tri hé théng thu gom nudc ria
riéng.

98



SO TAY CHUAN HOA
QUY HOACH - KIEN TRUC
TiNH GIA LAI

Tai liéu tham khao

[1] S& Xay dung Binh Dinh (2024), S6 tay Quy hoach -
Kién triic, ban hanh nam 2024 (S6 tay 2024)
K& thuia va cap nhat tur S6 tay 2024 déi vai cac muc:
= 2.3.1.Cong trinh gido duc
Cap nhét ti muc 3. Chudn héa chi tiéu quy hoach
kién truc cong trinh gido duc clia S6 tay 2024
= 2.3.2. Chuan héa chi tiéu quy hoach - kién tric céng
trinh y té
Cap nhat ti muc 4. Chuan hoa chi tiéu quy hoach -
kién tric cong trinh Y té clia S6 tay 2024
[2] TS.KTS. Nguyén Hong Ha, Buén lang trong dé thi Tay
Nguyén, NXB Xay dung 2015
Tham khao d6i véi muc 3.4. Khu dan cu lang dong
bao dan tdc thiéu s, phdn Cdc chi tiéu chinh cda lang.
[3] Cong ty C& phan Kién tric Tay Nguyén, Ban vé cho du
dn xdy dung lang van héa cdc dan téc Viét Nam, nam 2005
Tham khao minh hoa cho Hinh 22,23 va Phu luc 4.
[4] Vién Kién tric qudc gia, Mdu thiét ké dién hinh trudng
phé théng dén téc ndi trd ving bién, ndm 2025
Minh hoa tai Phu luc 1.
[5] Vién Kién tric quéc gia, Mdu thiét ké dién hinh nha &
khu vuc ngdp lut do Vién Kién tric quéc gia thiét ké do du
dn GCF-UNPD, nam 2022
Minh hoa tai Phu luc 2.
[6] Paris en Commun (2022), Le Orogramme D’anne
Hidalgo, https://annehidalgo2020.com/le-programme
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Phu luc 1. Mau thiét ké dién hinh trwéng phd
thong nhiéu cap hoc

Mau thiét ké dién hinh trudng phé théng dan toc néi tri
vung bién do Vién Kién tric quéc gia phat hanh nam
2025, bao gom:

(1) Mau 1: Ma s6 NTB-01

(2) Mau 2: Ma s6 NTB-02

(3) Mau 3: Ma s6 NTB-03

(4) Mau 4: Ma s6 NTB-04

B6 mau ddy @i xem tai duding link theo Qr-code dudi day:
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SO TAY CHU{‘iN HOA
QUY HOACH - KIEN TRUC
TINH GIA LAI

Phu luc 2. Mau thiét ké dién hinh nha & khu
vwc ngap lut

Mau thiét ké dién hinh nha & khu vuc ngap lut do Vién
Kién trdc quoc gia thiét ké do du an GCF-UNPD, gém 02
phuong én:

(1) M3u PA.01. Cho gia dinh tir 1-2 ngudi, dién tich xay
dung 19,5m2.

(2) Mau PA.03. Cho gia dinh ti 4-6 ngudi, dién tich xay
dung 46,7m2.
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Mau PA.01. Cho gia dinh tir 1-2 nguai, dién tich xay dyng 19,5m2
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Mau PA.01. Cho gia dinh tir 4-6 ngu i, dién tich xay dwng 46,7m2
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SO TAY CHUAN HOA
QUY HOACH - KIEN TRUC
TiNH GIA LAI

Phu luc 3. M6 hinh tham khao Trung tam hanh
chinh xa

M6 hinh tham khdo Trung tam hanh chinh xa.
Mau do KTS Nguyén An Trudng thiét ké.
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1.Co s& phap ly:

- Hwéng dan s6 31-HD/BTCTW ngay 23/4/12025 clia Ban T
chirc Ban Chap hanh Trung wong vé viéc thanh 1ap t6 chic
Dang twong (ng cac don vi hanh chinh & dia phuong va sap
xép t6 chirc bd may co quan Mat tran T6 Quéc Viét Nam, doan
thé chinh sach cap x&;

- Quy dinh s6 299-QD/TW ngay 09/6/2025 cua Ban Chap hanh
Trung wong vé viéc chirc nang, nhiém vy, t6 chirc bo may co
quan chuyén trach tham muu, gilip viéc dang uy xa, phuong
dac khu;

- Nghi dinh 155/2025/ND-CP ngay 16/6/2025 cGia Chinh phd
quy dinh tiéu chuan, dinh mdc st dung try sé& lam viéc, co s&
hoat dong sw nghiép;

- Quyét dinh 759/QD-TTg ngay 14/4/2025 cda Thua twdng Chinh
phd vé viéc phé duyét dé an sap xép, t6 chirc lai don vi hanh
chinh cac cap va xay dung mo hinh té chirc chinh quyén dia
phuwong 02 cap;

- Cong van s6 09/CV-BCD ngay 30/5/2025 clia Ban Chi dao sap
xép don vj hanh chinh cac cap va xay dyng mé hinh chinh
quyén dia phuong hai cap caa Chinh phu;

- Cong van so 5141/BQP-TCHCKT ngay 19/8/2025 cda Bé
Quéc phong vé hwéng dan tiéu chuan, yéu cau dién tich try s&
Ban chi huy quan sy cap xa;

- Quyét dinh s6 5004/QD-BCA-H02 ngay 18/6/2025 cla Bé
Cong an vé stra di bé sung quy dinh vé dinh mire st dung dat
an ninh trong cong an nhan dan ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 7978/QD-BCA-H02 ngay 27/10/2025 cda Bo trwdng Bo
Cong an.

2. Pham vi &p dung:

- Hinh thanh trung t&m hanh chinh m¢i day da chie nang phuc
vy nhiém vu chinh tri, doan thé&, hanh chinh, tha tuc hanh chinh
tai co' s&, gan véi cac chirc nang khac dé phuc vu nguoi dan
va phat trién kinh t€ xa hai tai dia phuong cap xa.

- Ap dung cho c4c xa dwoc sap nhap tir cac xa khdng phai 13 thi
trén trung tdm hanh chinh cap huyén truéc sap nhap va khong
phai la phuong.



- Ap dung viéc sir dung lai cac co s& vat chat caa nha nudce
trong viéc bé tri try s& lam viéc tai cap xa.

3. Quan diém:

- Hinh thanh trung tdm hanh chinh méi cap xa trén co sé ra
soat, danh gia hién trang cac co s& vat chat cda trung tam xa
treérc sap nhap, trong giai doan tredc mat nghién ciu st dung
cac co s vat chat hién co dé én dinh bo may chinh quyén cap
xa. Giai doan lau dai, chuan bi vé quy hoach, dat dai dé cd 16
trinh d4u tw trung tdm hanh chinh xa méi phi hgp va nham muc
tiéu dé tiét kiem nguon luc vé dat dai, st dung lai co s& vat
chat hién cé cua xa.

- Khdng gian trung tdm hanh chinh méi phai tao duoc khdng
gian kién tric sinh thai, thong minh va than thién véi nguoi dan.
Khong gian trung tdm hanh chinh méi phai gan véi sy phat trién
kinh té - xa héi cla dia phuwong, [a mét dong luc dé phat trién
dia phwong.

4. Lua chon dia diém dé quy hoach trung tdm hanh chinh
méi cap xa:

- Vi tri thuan lgi vé dat dai, c ban kinh phuc vu phu hgp véi
viéc ti€p can cho nguoi dan.

- Vi tri d&u néi thuan lgi véi cac tryc giao thong chinh cla x4,
dau ndi thuan loi vé ha tang ky thuat khac.

- Vj tri ¢ canh quan, dia thé thuan lgi, khai thac gan véi canh
quan ty nhién hién co.

5. Co cau t6 chirc chinh quyén cap xa:

5.1. Té chirc ddang:

- Bang ay xa, phuong duoc 1ap 03 co quan chuyén trach tham
muu, gilp viéc, gém: Van phong, ban xay dyng dang, co quan
ay ban kiém tra dang ay;

- Bién ché can b lanh dao, cong chic, vién chirc cac co quan
chuyén trach tham muu, gidp viéc, don vi sy nghiép cda dang
ay cap xa (mdi): Dinh hwdéng khoang 15 -17 bién ché, & nhirng
noi ¢4 trung tdm chinh trj bé tri khong qua 20 bién ché.

5.2. Mdt trdn Té quéc Viét Nam va cac doan thé:



- Co c4u, nhan sy Cha tich Uy ban MTTQ x& Thuc
hién theo Chi thi s6 45-CT/TW, ngay 14/4/2025 cda B6 Chinh
tri.

- Co cau Phé Cha tich Uy ban MTTQ XA 14 truéng cac té chie
chinh tri - x& héi (sau khi da thuc hién sap xép): 01 Pho Chu
tich déng thoi lam Cha tich Hoi Lién hiép Phu nit; 01 Phé Chd
tich dong thoi lam Bi thu Doan Thanh nién; 01 Pho Chu tich
dong thai lam Cha tich Hai Nong déan (noi ¢d t6 chire Hoi Nong
dan); 01 Phé Chu tich dong thai lam Cha tich Hoi Cyu chién
binh; 01 Phd Chd tich dong thoi lam Cha tich Cong doan (& noi
co t6 chire Cong doan); trong d, lwa chon, phan cong 01 dong
chi lam Phé chu tich thwong tryc.

- Bién ché can b lanh dao, cong chirc cac co quan chuyén
trach tham muu, gidp viéc cta Co quan Uy ban MTTQ Viét
Nam cép xa (mai): Dinh hudng khoang 8 - 10 bién ché (gom:
Cha tich, Phé Cha tich, cong chirc gilp viéc).

5.3. Héi déng Nhén dan - Uy ban nhan dan:

- Chinh quyén dia phuong cap xa gdm c6 HDND va UBND.

- HDND cép xa thanh Iap 02 Ban Ia Ban Phap ché va Ban Kinh
té - Xa hoi.

- V& 6 chirc co quan chuyén mon thuoc UBND cép xa: To
chuc t6i da 04 Phong chuyén mén va twong dwong phi hop
voi dac diém do thi, nong thén, hai dao (dc khu).

- D&i véi DVHC cap xa gitr nguyén trang (khong sap x&p) thi ¢
thé khong t6 chire Phong chuyén mon. Chinh pha du kién bé tri
tang thém 01 Pho Cha tich UBND va mét s6 ¢ong chirc cho
UBND cép xa noi khong t6 chirc Phong chuyén mon va giao
chinh quyén dia phwong cap tinh quyét dinh cu thé déi véi
trng DVHC cép x4 trén dia ban.

- Déi véi treomg hop sdp xép tir 02 DVHC cap xa tré 1én thanh
01 DVHC cap xa mai, dinh hwdng t6 chire t6i da 04 Phong
chuyén mon va twong duong thuoc UBND cap xa. Giao UBND
cép tinh can ¢t vao diéu kién phat trién kinh té - xa hai, quy mo
dién tich ty nhién, dan s6, dac thu quan Iy cla tirng BVHC cap
xa dé quyét dinh s6 luvgng co quan chuyén mon thugc UBND
cua tirng cap xa cho phi hop véi thyc tién, bao dam tinh gon,
hoat déng hiéu lyc, hiéu qua theo hwéng dan cdia Chinh pha.



- Dinh huwéng té chirc 04 Phong va twong duwong véi cac chire
nang, nhiém vy, quyén han nhw sau: (1) Van phong HPND va
UBND, (2) Phong Kinh t€, (3) Phong Van héa - Xa héi, (4)
Trung tdm phuc vu hanh chinh cong.

- Can cu quy md dan b, dién tich tu nhién, trinh d6 phat trién
kinh t& - x& hgi cua cac DVHC cap x4, Chinh phu dinh huéng
giao tong bién ché chinh quyén dia phwong cép xa cho cac dia
phuong (dy kién binh quan khoang 32 bién ché/01 cap xa).
Trén co s& do, giao chinh quyén dia phuong cap tinh quyét
dinh s6 lwgng bién ché doi véi chinh quyén dia phuong tirng
DVHC cap x4 trén dia ban cho phi hop véi yéu cau thuec tién.

6. Tiéu chuan dién tich lam viéc, dién tich xay dwng, dién
tich san:

6.1. Tiéu chudn dién tich lam viéc:

- Thyc hién theo Nghj dinh 155/2025/ND-CP ngay 16/6/2025
cta Chinh pht quy dinh tiéu chuan, dinh mirc st dung tru s&
lam viéc, co s& hoat dong su nghiép.

- Téng s6 bién ché: 65.

- Tong dién tich lam viéc la 1.099 m2.

Bang théng ké dién tich lam viéc caa tru sé lam viéc cap xa:

Tiéu
.« | chudn Dién
STT | Téchic, chicdanh | "€ | giantich | tich | Ghicha
(dukién) | .7 ..
lamviéc | (m2)
(m2)

A (15-17) 303 | Bién ché
khdng qué 20
doi véi nhirng
noi co trung
tam chinh tri

1 | Bithu 1 30 30

2 | PhoBithw 3 20 60

3 | Van phong Dang Gy 5

- Chanh Van phong 1 18 18
- Phé Chénh Van phong 1 18 18
- Chuyén vién 3 15 45
4 | Ban Xay dyng Dang dy 4 Kiém  nhiém
- Trwdng ban 1 18 18 | vé cong tac




Tiéu

) Bignchg | CMuan | Dién
STT | To chirc, chirc danh x dién tich tich Ghi chu
(dwkien) | 7 )
lam viéc | (m2)
(m2)
- Phé ban 1 18 18 tuyén  gido,
- Chuyén vién 2 15 30 | danvan
5 | Uy ban Kiém tra Dang 4
ay
- Trudng ban 1 18 18
- Phé ban 1 18 18
- Chuyén vién 2 15 30
6 | Trung tdm chinh trj (néu Dang ay x4,
co) phuwong noi
6 ftru so
trung tam
chinh tri cép
huyén  hién
nay duoc 1ap
thém  trung
tam chinh trj
la don vi sy
nghiép  cla
dang dy
B | Mat tran Té qudc Viet | (8-10) 180
Nam va cac Doan thé
1| Chu tich 1 20 20
2 | Ph6 Chd tich 5 20 100
3 | Cong chire gilp viéc (2-4) 15 60
4 | Uyvién Mat tran D6i véi cac
xa thyc hién
sap nhap: La
téng s6 Uy
vién ay ban
MTTQ  Viet
Nam cua céac
xa hién cb

truwac khi sap
nhdp (khéng
tinh sé6 dy
vién nghi




Tiéu

) Bignchg | CMuan | Dién
STT | To chirc, chirc danh x dién tich tich Ghi chu
(dwkien) | 7 )
lam viéc | (m2)
(m2)
huwu,  nghi
cong tac,
chuyén  dia
ban, thay déi
vj tri ¢bng tac
khac hodic cd
nquyén vong
xin thoi)
- Doi véi cac
x& khong sap
nhap: Gitr so
lwgng Uy vién
ay ban MTTQ
Viét Nam xa
nhu hién nay.
C | HDND-UBND 32
C1 | Hoi dong nhéan dan 10 172
1| Chd tich 1 20 20
2 | Ph6 Chd tich 1 20 20
3 | BanPhap ché 4
- Trudng ban 1 18 18
- Phé ban 1 18 18
- Chuyén vién 2 15 30
4 | BanKinh té - Xa hoi 4
- Trwdng ban 1 18 18
- Phd ban 1 18 18
- Chuyén vién 2 15 30
C2 | Uy ban nhan dén cap xa 22 384
1 | Cha tich 1 20 20
2 | Ph6 Chd tich 2 20 40 1 Phé Chi
tich kiém
Giam  déc
trung tam
hanh  chinh
cong
3 | Vén phong 5




Tiéu
.« | chudn Dién
STT | Téchic, chircdanh | D€ | giantich | tich | Ghicha
(dwkien) | 7 )
lam viéc | (m2)
(m2)

- Chanh Van phong 1 18 18

- Ph6 Chanh Van phong 1 18 18

- Chuyén vién 3 15 45
4 | Phong Kinh té (phong 5

Kinh té& - Ha tang do thi)

- Trweang phong 1 18 18

- Phé Trudng phong 1 18 18

- Chuyén vién 3 15 45
5 | Phong Van hoa - Xa hoi 5

- Treang phong 1 18 18

- Phé Trudng phong 1 18 18

- Chuyén vién 3 15 45
6 | Trung tdm Hanh chinh 5

cbng

- Giam déc 1 18 18

- Phé Giam doc 1 18 18

- Chuyén vién 3 15 45
7 | Hop dong gilp viéc 6 10 60

6.2. Dién tich san:

- Dién tich st dung chung: Ap dung 85% dién tich lam viéc theo
Nghi dinh 155/2025/ND-CP ngay 16/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh tiéu chuan, dinh mirc st dung try s& lam viéc, co s& hoat
dong sy nghiép.

- Dién tich st dung chung khoang: 1.099 x 85% = 935 m2.

- Téng dién tich san xay dyng du kién khoang 2.034 m2.

6.3. Dién tich x@y dyng:

- Phuong an cong trinh 03 tang: DTXD khoang 689 m2.

- Phwong an cong trinh 02 tang: DTXD khoang 1.020 m2.

7. Phwong an quy hoach téng mét bang khu trung tdm hanh
chinh x&:

7.1. Dy kién cac hang myc cong trinh hanh chinh - cdng cong:
a) Khéi cong trinh try sé xa - héi trwog chung:

- Dién tich XD tru sé chinh: 1.020 m2.



- Héi trwong chung dy kién quy md 150 ngudi dén 250 nguoi
(phuc vu hdi nghi, t6 chire s kién van hod); Chi tiéu dién tich
1,2m2/ nguoi; Dién tich XD tir 180m2 - 300m2.

- Téng dién tich XD: 1.320 m2.

- Mt do XD: 40%.

- Dién tich dat toi thiéu khoang: 3.300 m2.

b) Khéi cong trinh lwc lrgng vi trang:

- Ban chi huy quan su cap xd: Dy kién dién tich dat toi thiéu
khoang: tir 1.000m2 dén 3.000 m2.

- Cong an cap xa:

+ Xa khong phai la dgc khu: Tai thiéu la 1,0 ha, t6i da 4 vi tri.

+ Xa la d3c khu: Téi thiéu la 3,0 ha, t6i da 4 vi tri.

+ Thiét k& dién hinh cta nganh Cdng an.

- Vi tri Ban chi huy quan sy cap xa va Cong an cap xa can tinh
toan st dung lai co s& vat chat da duoc dau tu.

¢) Du kién khéi nha & cong vu: 2.000 m2.

d) Trung tam vén hoa- thé thao: Téi thiéu 5.000m2.

d) Quang truong trung tm, béi dau xe: 5.000m2- 10.000 m2

e) Cong vién, cdy xanh: Téi thiéu 5.000m2.

f) Hé théng giao thong va ha tdng ky thudt: Ty Ié dét giao théng
la trén 25%.

7.2. Dy kién cac hang muc cong trinh giao duc, y té:

- Trén co s& ra soat try s& co quan cta xa dé wu tién tinh toan
bé tri lai cho cdng trinh gido duc, y té.

7.3. Dy kién cdng trinh thwong mai, dich vu:

- Ra soat hién trang dé dé xuat cho phl hop véi quy md phat
trién ctia dia phwrong va dé xuat vi tri méi cho phli hop.

7.4. B0 tri khu dan cu mai:

- Dé xuat bé tri khu dan cw méi dac biét 1a két hop vai khu
trung tdm hanh chinh méi dé khai tac quy dat tao nguén thu
ngan sach nha nuac.
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PHUGNG AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG N —— %5
KHU TRUNG TAM HANH CHINH CAP XA

01- DAT KHU QUANG TRUONG

02- DAT KHU TRUNG TAM HANH CHINH

03- DAT TRUNG TAM VAN HOA - TDTT

04- DAT HOA VIEN CAY XANH

05- DAT DY PHONG TRU SO CO QUAN

06 - DATNHOM NHA &

GHI CHU:

2a- Sénh chung

2b- Khéi nha Dang uy - MTTQ va doan thé
2c- Khdi nha HOND va UBND

2d- Hol truong chung

2e- Trung t&m hanh chinh cong

2f-Nha cong v

2g- Nha thuong truc

2= 360 Dok 1y €O PHUONG AN 02

MO HINH TRUNG TAM HANH CHINH CAP XA

DIA DIEM:CAC XA TREN DIA BAN TiNH GIA LAI GHICHY:

x»uquc CANF quan GHICHU
3 ryss

BAN D& QUY HOACH SU DUNG DAT. 1. 1/500 o mElcoMY
DAT QUAN TRUONG

L& VAO CH
DATCAY XANH - KHU VUI CHOI TRE EM. TRUNG TAM VH-TDTT

DAT NHOM NHA O

Lo ..
T
PHUONG AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG P — %
KHU TRUNG TAM HANH CHIiNH CAP XA PHUONG AN y

DIA DIEM:CAC XA TREN DJA BAN TINH GIA LAI

MO HINH TRUNG TAM HANH CHINH CAP XA

oy

L6 VAO CHivn L6 VAD G

GHICHU:

2a- Hoi truang

2b- Kh6i nhé Dang uy - MTTQ vé dodn thé

2¢- Kh6i nhd HDND - UBND va Trung tam hanh chinh cong
2d- Nha cong wy

2e- Nha thuong tryc

2t - 56n bal, ty co

GHI CHU:
01- DAT KHU QUANG TRUONG
02- DAT KHU TRUNG TAM HANH CHINH
Knuqa/c CAN(QUAN 03- DAT TRUNG TAM VAN HOA - TDTT
04- DAT HOA VIEN CAY XANH
SO DO QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN 05- DAT DY PHONG TRY SO CO QUAN
v 1§ 1: 500 06 - DAT NHOM NHA &




SG TAY CHUAN HOA
QUY HOACH - KIEN TRUC
TINH GIA LAI

Phu luc 4. Méy tha[n khao nha rong va nha &
dong bao truyén thong

Mau thiét ké nha truyén théng dan toc Bahnar va Jrai do
Céng ty C6 phan Kién trdc Tay Nguyén thiét ké.
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